
WOHNUNGSBAU IM KREIS ESSLINGEN

Baugenossenschaft schlägt Alarm: „Wir sind am Limit“
Elke Hauptmann 04.07.2025 - 12:00 Uhr

Modernen Wohnraum zu fairen Preisen zu schaffen, das hat sich die Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen zur
Aufgabe gemacht. Mit dem Bezug von 45 Neubauwohnungen und vier Doppelhaushälften im vergangenen Jahr sei das
auch gelungen, sagt der Sprecher des Vorstandes, Bernd Weiler. Weitere elf Miet- und 22 Eigentumswohnungen befänden
sich derzeit in Bau, hinzu komme noch das IBA-Projekt Badwiesen 2030. Dennoch schlägt der Kreisbau-Chef Alarm: „Wir
bauen und modernisieren. Aber wir sind am Limit.“

Die Kreisbau Kirchheim-Plochingen (Kreis Esslingen) vermeldet Geschäftserfolge im Jahr 2024, kämpft aber
mit schwierigen Rahmenbedingungen. Was sie von der Politik fordert.

Bei der Mitgliederversammlung der Genossenschaft machte Weiler klare Ansagen an die Bundes- und Landesregierung.
„Bezahlbarer Wohnraum muss endlich denselben Stellenwert wie die Energiewende erhalten“, betonte Weiler. „Wir brauchen
eine Fast Lane für den Wohnungsbau“, fordert er eine „politische und regulatorische Kehrtwende“ bei diesem Thema.

Die sozial orientierten Wohnungsunternehmen kämen „angesichts schlechter Rahmenbedingungen für Neubau und
Sanierung sowie eines mangelhaften Finanzierungsumfeldes und Förderwirrwarrs immer stärker unter Druck“, machte
Weiler deutlich. Ohne Mut zu Reformen werde es keine Lösung der Wohnungsfrage geben. Auch bei der Kreisbau nicht,
fand deren Chef klar Worte.

Jahresüberschuss der Genossenschaft liegt „unter Plan“

Gleichwohl kann die Genossenschaft eine überwiegend positive Jahresbilanz vorlegen. Die Vermögenslage sei stabil und
zufriedenstellend, heißt es im Wirtschaftsbericht. So hat die Kreisbau 2024 einen Jahresüberschuss von knapp einer
Million Euro erzielt. Damit liege man über dem Vorjahreswert, „aber unter Plan“. Rund 320 000 Euro werden an die über
4000 Mitglieder als sechsprozentige Dividende ausgeschüttet.

Die Bilanzsumme der Kreisbau stieg um 10,8 Millionen Euro auf insgesamt 137,4 Millionen Euro. Die Umsatzerlöse aus der
Bewirtschaftungstätigkeit kletterten im Vergleich mit dem Vorjahr auf 13,7 Millionen Euro. Was auch an der steigenden
Zahl der verwalteten Wohnungen lag. Doch erneut kommt ein Aber: „Es fehlen die Erlöse aus Verkäufen der
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In den Badwiesen in Kirchheim entwickelt die Kreisbau ein klimaneutrales Wohnquartier mit Bestands- und Neubauten. Foto: Bankwitz Planungsgesellschaft

Neubauprojekte“, sagte Weiler mit Blick auf die schleppende Nachfrage nach Eigentumswohnungen und Häusern. Das
wirkt sich aus: „Der Spagat zwischen fairen Nutzungsgebühren und steigenden Kosten ist für uns eine ganz große
Herausforderung.“

Kreisbau investiert derzeit 22,6 Millionen Euro

Trotz der ins Stocken geratenen wirtschaftlichen Lage investiert das genossenschaftliche Unternehmen in erheblichem
Umfang: Insgesamt 22,6 Millionen Euro fließen laut Weiler aktuell in Neubau, Modernisierung und Instandhaltung. Neben
dem „Jahrhundertprojekt“ Badwiesen in Kirchheim nennt der Kreisbau-Chef unter anderem Wohnungen in der
Eichendorffstraße 11 und Jusistraße 3-5 in Nürtingen, in der Hindenburgstraße 29 und im Zwettler Weg in Plochingen
sowie im Boschweg 8 in Weilheim.

Für das „Internationale Jahr der Genossenschaften“ 2025 plant die Kreisbau einen Umsatz von 19,1 Millionen Euro und
einen Jahresüberschuss von 800 000 Euro. Die bisherige Mietpreispolitik – derzeit werden durchschnittlich 7,80 Euro pro
Quadratmeter monatlich erhoben – werde man auch künftig fortführen und nur eine moderate Anpassung der
Nutzungsgebühren fortführen, kündigte Weiler an. „Auf diese Weise bleiben unsere Bestände attraktiv für
Wohnungssuchende.“

Genossenschaftliches Wohnen erlebt eine Renaissance

Die Nachfrage nach genossenschaftlichen Mietwohnungen sei weiterhin sehr groß: „Bis zum Jahresende gingen bei uns
2577 Anfragen für 114 verfügbare Bestandswohnungen ein“, sagte Weiler. Für ihn ist klar: „Die Bedeutung des
genossenschaftlichen Wohnens hat in den vergangenen 20 Jahren eine Renaissance erlebt und wird angesichts der engen
Marktlage beim Wohnen zunehmen.“

Gerade in der aktuellen, mit Krisen behafteten Zeit wolle die Wohnungsgenossenschaft Flagge zeigen, betonte Weiler. Im
laufenden Jahr steht daher vor allem das Vorzeigeprojekt für die Quartierentwicklung in den Badwiesen im Fokus. „Hier
machen wir einen riesen Schritt Richtung Klimaneutralität, mit ökonomischer und sozialer Nachhaltigkeit“, sagte der
Kreisbau-Chef.

Unsere Empfehlung für Sie
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Die in den 1960er Jahren gebaute Wohnanlage, bestehend aus acht Wohngebäuden mit 192 Wohnungen, wird im Rahmen
der Internationalen Bauausstellung (IBA) 2027 Stadtregion Stuttgart saniert und um insgesamt 117 Wohnungen ergänzt.
Dafür werden zwei Bestandsgebäude aufgestockt und weitere fünf Häuser errichtet. Großer Wert wird dabei auch auf eine
klimafreundliche Energieversorgung, ein Mobilitätskonzept und eine umfassende Freiflächengestaltung gelegt.

Im Sommer vergangenen Jahres wurde mit dem ersten von insgesamt vier Bauabschnitten begonnen. Das Gesamtprojekt
wird voraussichtlich bis 2034 abgeschlossen sein. Mit mehr als 100 Millionen Euro Investitionsvolumen ist es das größte
Vorhaben in der Geschichte der Genossenschaft.

Die Kreisbau in Zahlen

Unternehmen
Die Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen kann auf eine über 100-jährige Geschichte zurückblicken, wenngleich
sie selbst noch jung ist: Am 28. August 2012 erfolgte die Eintragung der Fusion der beiden Genossenschaften
Kreisbaugenossenschaft Nürtingen und Baugenossenschaft Plochingen in das Handelsregister. Der Verwaltungssitz ist in
Kirchheim.

Wohnungsbestand
Von der Kreisbau werden insgesamt 4826 Wohneinheiten (442 mehr als 2023) vermietet, verwaltet, instandgehalten und
modernisiert. Allein 1732 eigene Genossenschaftswohnungen mit einer Wohnfläche von über 114 000 Quadratmetern
werden zur Miete angeboten. Mehr als 18 000 Menschen leben heute in Wohnungen und Häusern, die von der
Genossenschaft errichtet wurden.

Wo im großen Stil Wohnraum gebaut wird

Esslingen Wohnungsbau Kirchheim unter Teck Plochingen Kreis Esslingen bauen Wohnen Miete
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