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Kreisbau halt Wort:

Bauen aus Verantwortung gegeniiber den Mitgliedern

Liebe Kreisbaumitglieder,

das war fUr uns alle ein besonderer Moment: Ende
Februar wurde mit der Eréffnung des Info-Pavillons
im Quartier Badwiesen quasi der Startschuss ge-
geben fUr das groBte Bauprojekt der Kreisbau in
ihrer Geschichte. ,Badwiesen 2030“ wurde in das
JBA'27-Netz”, die Internationale Bauausstellung
StadtRegion Stuttgart 2027, aufgenommen — eine
Riesenanerkennung und -verpflichtung zugleich,
fir das Konzept der Architekten und die Kreis-
bau als Bauherr. Das Wichtigste: Insgesamt 100
Millionen EUR werden wir in die Sanierung aller
Wohngebdude mit den funf Neubauten und Tief-
garagen investieren - und damit das Quartier wei-
testgehend klimaneutral machen. Ein Bauetat, der
wahrhaftig keine Peanuts ist in diesen schwieriger
gewordenen Zeiten von Zins- und Baukostenan-
stieg, fehlendem Material und Fachpersonal.



Wir stellen uns aber dieser Herausforderung. War-
um? Weil wir um die Situation vieler unserer Mitglie-
der wissen, die auf der Suche nach bezahlbarem
Wohnraum sind, modernisierte vier Wande win-
schen, ein soziales Umfeld mdchten, in dem sie
sich wohlfthlen und viele Jahre ohne Kindigung
zu Hause sein kdnnen. Fur diesen oder jenen von
Ihnen sind das vielleicht Selbstverstandlichkeiten.
Lebenslanges Wohnen, moderate Mieten, Sicher-
heit, Mitbestimmung, Gemeinsamkeit, Zusammen-
gehorigkeitsgefuhl — das waren bei Grindung der
Genossenschaft vor mehr als 100 Jahren wichtige
Pramissen. Und sie bestimmen auch heute unser
Handeln. Dieses wertvolle Gut Jahr flir Jahr zu be-
wahren, erfordert zuvorderst gutes, vorausschau-
endes Wirtschaften und Planen. Im Ubrigen sind
die Mitgliederversammlungen gelebte Mitbestim-
mung eines jeden Einzelnen, wenn es um die Be-
wertung von Erreichtem und neuen Vorhaben geht.
Genossenschaft funktioniert aber zugleich auch
nur dank vieler engagierter Menschen und Initia-
tiven rund um die Kreisbau, des Miteinanders und
gegenseitigen Unterstlitzens im Alltag. Erinnert
sei an die zahlreichen Ausflige der Mitglieder, die
Veranstaltungen und Aktionen im Quartierstreff
wirRauner, Sommerfest in der Silbernen Rose,
das Stumpenhoffest in Plochingen oder die Weih-
nachtsfeiern.

Die Kreisbau ist eine starke und gesunde Gemein-
schaft. Legen wir doch den Fokus in diesen be-
wegten Zeiten ab und an auch auf die Vorzlge des
genossenschaftlichen Lebens im Wohngebiet. Ein
jeder von Ihnen kann beitragen, dass es so bleibt,
dass wir alle weiterhin davon profitieren. Jede Idee,
jede Aktion, jedes Engagement sind willkommen.
Wir laden Sie herzlich ein, sich einzubringen, da-
mit ihre Kreisbau auch kinftig ein lebenswertes,
schénes, buntes, ereignisreiches Zuhause anbie-
ten kann..

In diesem Sinne: herzlich, der Vorstand

£ s Y,

Bernd Weiler und Stephan Schmitzer
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Daten und Fakten

Uberblick
31.12.2023 31.12.2022
Bilanzsumme 126.627.812 € 112.873.377 €
Anlagevermégen 112.057.541 € 100.928.719 €
Geschaftsguthaben 5.474.651 € 4.609.549 €
Riicklagen 40.373.419 € 39.840.040 €
Umsatzerlése
aus der Hausbewirtschaftung 12.924.874 € 12.350.774 €
Mietwohnungsbestand 1.686 1.697
Rechtsgrundlage 1919 Grindung als Bezirksbaugenossenschaft
Kirchheim unter Teck eGmbH
1986 Anerkennung als gemeinnutziges Wohnungsunternehmen
1948 Zulassung als gemeinnitziges Siedlungsunternehmen
zur Durchfihrung von Siedlungsverfahren
1957 Zulassung als Betreuungstrager und
als Kleinsiedlungstrager
1972 Verschmelzung mit Heimbau-Genossenschaft
Lenninger Tal eGmbH in Oberlenningen
2012 Verschmelzung der Kreisbaugenossenschaft Nurtingen eG
mit der Baugenossenschaft Plochingen eG
zur Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen eG
Satzung Die Anderung der Satzung wurde von der Mitgliederversammiung
am 15.06.2015 beschlossen und am 27.07.2015 vom Amtsgericht
Stuttgart in das Genossenschaftsregister eingetragen.
Geschiftsanteil 250,00 €
Mitgliederbewegung Mitglieder Anteile Geschéaftsguthaben
am 01.01.2017 3.647 17.013 4.237.999 €
am 01.01.2018 3.781 17.461 4.353.168 €
am 01.01.2019 3.844 17.659 4.406.802 €
am 01.01.2020 3.840 17.728 4.427.200 €
am 01.01.2021 3.928 18.098 4.524.500 €
am 01.01.2022 3.836 17.859 4.461.677 €
am 01.01.2023 3.891 18.036 4.507.799 €
am 01.01.2024 3.991 21.469 5.362.402 €
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Gesamtbauleistung (begonnen bis 31. Dezember 2023)

Wohnungen in Miethdusern 1730
Baubeginn 2023 11
Summe 1.741
Wohnungen in Kaufeigenheimen 2.016
Erwerb 2023 0
Summe 2.016
Wohnungen in Betreuungsbauten 822
Baubeginn 2023 0
Summe 822
Eigentumswohnungen/Eigenheim 977
Baubeginn 2023 22
Summe 999

Wohnungsbestand (Stand 31. Dezember 2023)

Wohnungen
Kirchheim 1082
Lenningen 17
Neuffen 1
Ndrtingen 143
Plochingen 351
Weilheim 82
Wendlingen 10
Summe 1.686

Garagen

477
13
1

71
104
67
13

746

Von den 1.686 Wohnungen wurden fertiggestellt:

vor 1949

zwischen 1949 und 1959
zwischen 1960 und 1970
zwischen 1971 und 1980
zwischen 1981 und 2010
nach 2011

gesamt

3 Wohnungen
425 Wohnungen
736 Wohnungen

79 Wohnungen
206 Wohnungen
237 Wohnungen

1.686 Wohnungen

Stellplatze Sonstige
253 47

1 1

0 0

26 1

104 1

€5 4

& 0

424 54
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Grundlagen
unserer Genossenschaft

Traditionell und innovativ

Seit der Griindung im Jahr 1919 ist die Kreisbau-
genossenschaft Kirchheim-Plochingen eG  be-
strebt, hochwertige und bezahlbare Wohnungen
bereitzustellen und gleichzeitig eine sichere und
sozial verantwortliche Versorgung unserer Mit-
glieder sicherzustellen. Unser Téatigkeitsbereich
umfasst die Errichtung, Betreuung, Bewirtschaf-
tung, Vermittlung und den Verkauf von Bauwerken
in verschiedenen Rechts- und Nutzungsformen
sowie samtliche Aufgaben im Bereich der Woh-
nungs- und Immobilienwirtschaft, des Stéadtebaus
und der Infrastruktur.

Als fUhrendes Wohnungsunternehmen in der Re-
gion Kirchheim unter Teck verwalten wir 1.686
Genossenschaftswohnungen, 2.391 Wohnungen
nach dem Wohnungseigentumsgesetz sowie 142
Wohnungen des Eigenbetriebs Wohnen Plochin-
gen. Wir sind ein zuverlassiger Partner fir unsere
Mitglieder und Geschéftspartner und legen groBen
Wert auf eine personliche Beziehung.

Die enge Verbindung zu unseren Mitgliedern und
Geschaftspartnern hat flr uns hdchste Prioritat.
Auch nach der erfolgreichen Fusion im Jahr 2012
zur Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochin-
gen eG sind wir erreichbar, sowohl in unserer Ver-
waltungszentrale in Kirchheim unter Teck als auch
in unserer Geschéftsstelle in Plochingen. Unser Ziel
ist es, Mitgliedern, Kunden und Geschéftspartnern
stets optimalen Service und individuelle Beratung
Zu bieten.

Unsere Unternehmensstrategie beinhaltet eine
nachhaltige Bewirtschaftung des Immobilienbe-
standes, eine aktive Neubau- und Modernisie-
rungstatigkeit sowie das Bautragergeschaft. Wir
setzen uns kontinuierlich daftr ein, unsere woh-
nungswirtschaftlichen Dienstleistungen zu erwei-
tern und unsere Aufgaben in den Geschaftsfeldern
BAUEN, VERMIETEN, VERKAUFEN, VERWALTEN
und DIENSTLEISTUNGEN kompetent und zuver-
lassig zu erflllen.

Dabei ist uns wichtig, eine nachhaltige und wirt-
schaftliche Tatigkeit unter Berlcksichtigung des
genossenschaftlichen Auftrags an unseren Stand-
orten in Kirchheim unter Teck und Plochingen so-
wie in der gesamten Region sicherzustellen.

Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen eG
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Wirtschaftsbericht
Gesamtwirtschaftliche,

branchenbezogene Rahmenbedingungen

Die weltpolitischen Spannungen (Angriffskrieg
Russlands gegen die Ukraine, Terrorangriff der Ha-
mas auf Israel, Spannungen in Ostasien mit China
und Nord-Korea) wirken sich weiterhin hemmend
auf die wirtschaftliche Entwicklung aus.

Diese politische Lage hatte auch Einfluss auf die
Finanzsituation der 6ffentlichen Haushalte. Der
offentliche Gesamthaushalt (Bund, Lander, Ge-
meinden und Gemeindeverbdnde sowie Sozial-
versicherung einschlieBlich aller Extrahaushalte)
war beim nicht-6ffentlichen Bereich am Ende des
3. Quartals 2023 mit Uber zwei Billionen Euro ver-
schuldet. Nach Angabe des Statistischen Bundes-
amtes stieg die Offentliche Verschuldung gegen-
Uber dem Jahresende 2022 um 3,6 % oder 85,8
Milliarden Euro.

Die Inflationsrate sank gegenlber dem Vorjahr
nach vorlaufigen Zahlen des Statistischen Bundes-
amtes auf 5,9 % (Vorjahr 6,9 %). Fur 2024 wird
eine Inflationsrate von 2 bis 3 % erwartet. Wegen
steigender steuerlicher Belastungen bei den Ener-
giekosten (Wegfall des geminderten Umsatzsteu-
ersatzes auf bestimmte Energiebezlige, Anstieg
des CO2-Preises) ist 2024 mit einem Anstieg der
Mietnebenkosten zu rechnen.

Der Preisanstieg im konventionellen Neubau in
Baden-W(urttemberg hat sich nach Angaben des
Statistischen Landesamtes im 4. Quartal 2023
(Berichtsmonat November) verlangsamt. Der An-
stieg betrug in diesem Quartal nur noch 4,0 %
gegenliber dem Vorjahresquartal. Im 4. Quartal
2022 war noch ein Anstieg um 14,5 % gegentber
dem 4. Quartal 2021 zu verzeichnen gewesen. Die
Kosten fur Instandhaltungsarbeiten an Wohnge-
bauden (ohne Schonheitsreparaturen) stiegen un-
vermindert weiter an, hier erhdhten sich die Preise
gegenuber dem Vorjahr um 8,0 %.
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In Folge der starken inflationdren Entwicklung hatte
die EZB am 21.7.2022 erstmals nach elf Jahren die
Leitzinsen im Euroraum von null auf 0,5 % ange-
hoben. Bis zum 14.9.2023 erfolgten weitere zehn
Zinserhéhungen in Folge. Die vorerst letzte Leit-
zinserhdhung war am 14.9.2023 auf 4,5 %. Am Fi-
nanzmarkt geht man inzwischen davon aus, dass
der Leitzins 2024 wieder gesenkt wird. Die Bau-
zinsen haben die erwartete Entwicklung bereits
vorweggenommen. Nach einem 12-Jahreshoch
im Oktober 2023 sind die Bauzinsen bis zum Jah-
resende 2023 um einen halben Prozentpunkt zu-
rickgegangen und betragen nun rund 3,5 % bei
einer 10-jahrigen Zinsfestschreibung.

Die hohen Baupreise und Zinskosten fuhrten im
1. Halbjahr 2023 in Baden-Wurttemberg zu einem
Ruckgang der Baugenehmigungen fur Wohnge-
baude gegenlber dem 1. Halbjahr 2022 um 24 %.
Aufgrund der schwierigen gesamtwirtschaftli-
chen Situation ist 2023 die Wirtschaftsleistung in
Deutschland um 0,3 % gesunken. Fur 2024 rech-
net das Landeswirtschaftsministerium fur Baden-
Wirttemberg mit einer Schrumpfung um 0,6 %.
Damit wirde Baden-WuUrttemberg schlechter als
der Bundesdurchschnitt abschneiden, wo mit ei-
nem Ruckgang um 0,4 % gerechnet wird.

Trotz des konjunkturellen Ruckgangs zeigt sich
der Arbeitsmarkt robust. 2023 waren 1,3 Millionen
Menschen erwerbslos (minus 0,7 % im Vergleich
zu 2022). Die Zahl der Erwerbstatigen in Gesamt-
Deutschland hat 2023 mit rd. 45,9 Millionen Be-
schéftigten (Vorjahr rd. 45,6 Millionen) den héchs-
ten Stand seit der Wiedervereinigung erreicht.
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Wirtschaftsbericht
Geschaftsverlauf

Das statistische Landesamt rechnet mit einem wei-
teren Bevolkerungswachstum in Baden-Wrttem-
berg. So soll die Bevdlkerung von 11,1 Millionen
im Jahr 2020 bis 2030 auf 11,26 Millionen und bis
2040 auf 11,42 Millionen ansteigen.

Ausschlaggebend fur die Wohnungsnachfrage ist
auch die Zahl der Haushalte. Nach den Ergebnis-
sen des Mikrozensus gab es in Baden-Wirttem-
berg im Jahr 2017 fast 5,3 Milionen Privathaus-
halte. Nach der Vorausrechnung des Statistischen
Landesamtes Baden-Wrttemberg kénnte die Zahl
der Haushalte bis 2045 um ann&hernd 300.000 auf
knapp 5,6 Millionen ansteigen, erst danach wird
ein leichter Rickgang erwartet. Die Haushaltszahl
im Jahr 2050 koénnte damit immer noch um fast
290.000 hoher liegen als 2017.

1 2 Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen eG

Bauen

Neubau, Modernisierung, Instandhaltung

Wir leisten seit Jahren einen bedeutenden Beitrag,
um neuen Wohnraum zu schaffen, sowohl zur Mie-
te als auch im Eigentum. Dabei setzen wir moder-
ne Energiestandards und Warmeversorgungstech-
niken ein: im Neubau und bei der Modernisierung.
Durch die enge Zusammenarbeit mit regionalen
Handwerkern realisieren wir umfangreiche Neu-
bau- und Sanierungsprogramme und starken so-
mit den regionalen Wirtschaftsstandort. Unsere
Investitionen in Neubau, Modernisierung und In-
standhaltung beliefen sich auf rund 18,2 Millionen
Euro.

Im Jahr 2023 haben wir etwa 10,6 Millionen Euro in
den Neubau von genossenschaftlichen Wohn- und
Geschéaftsraumen sowie rund 2,6 Millionen Euro
im Bautragergeschaft investiert. Zur Wertverbes-
serung und Substanzerhaltung unserer 1.686
genossenschaftlichen Wohnungen flihren wir kon-
tinuierlich Modernisierungs- und Instandhaltungs-
maBnahmen durch. Im Berichtsjahr haben wir hier-
fr insgesamt rund 5,0 Millionen Euro investiert.

Im November 2021 haben wir mit dem Bau eines
Gebdaudes in der EichendorffstraBe 11 in NUrtingen
begonnen, mit insgesamt 25 Wohnungen. Das
sechsgeschossige Punkthaus mit neun Eigentums-
wohnungen fur den Vertrieb und der viergeschos-
sige Langbaukdrper mit 16 Genossenschafts-
wohnungen sind im Februar 2024 bezugsfertig
geworden. Vier Wohnungen sind gemafi den Vor-
gaben der Landesbauordnung barrierefrei und die
Ubrigen barrierearm. Die kalkulierten Investitionen
fUr Bestands- und Vertriebswohnungen mit einer
Gesamtwohnflache von 1.768 Quadratmetern (alt:
695 Quadratmeter) betragen rund 8,9 Millionen
Euro.



In der JusistraBe 3-5 in Nurtingen wurde eine
energetische Sanierung und Aufstockung des
Bestandsgebaudes von 9 auf 12 Einheiten durch-
gefuhrt. Die Gesamtwohnflache hat sich um 160
Quadratmeter erhdht (von 595 Quadratmetern auf
755 Quadratmeter). Die Baukosten flir diese Ge-
samtmaBnahme betragen rund 3,2 Millionen Euro.
Die BaumaBnahme konnte im Februar 2024 abge-
schlossen werden, die ersten Mitglieder bereits in
ihre neuen Wohnungen einziehen.

Das Projekt ,Badwiesen 2030“ sieht eine umfas-
sende energetische Sanierung und Aufstockung
der Bestandsgebaude aus den 60er Jahren vor.
Ziel ist, die Anzahl der Genossenschaftswohnun-
gen von 192 auf 240 zu erhéhen und die Gesamt-
wohnflache von 13.297 Quadratmetern auf 14.924
Quadratmeter zu erweitern. Zusatzlich ist eine
Nachverdichtung der Wohnanlage geplant, die 60
Neubauwohnungen mit einer Gesamtwohnflache
von 5.874 Quadratmetern umfasst. Die geschétz-
ten Bauinvestitionen fUr das GroBprojekt belaufen
sich auf etwa 100 Millionen Euro.

Die ersten beiden Wohnbldcke Badwiesen 1-3
und 5-7 sind bereits entmietet. Der Baubeginn des
ersten Bauabschnitts ist fur Juli 2024 geplant, die
geschatzten Baukosten belaufen sich auf etwa 23
Millionen Euro.

Im Mérz 2021 erhielt die Kreisbaugenossenscharft
in der Gemeinderatssitzung den Zuschlag zum Bau
von zehn Doppelhaushélften im Zwettler Weg in
Plochingen. Die Kosten fur das Grundsttck: 2,77
Millionen Euro zuzlglich Kaufnebenkosten. Das
Bauvorhaben hat eine Wohnfldche von 1.450 Qua-
dratmetern, die geplanten Baukosten wurden auf
etwa 7,25 Millionen Euro geschatzt. Der Spaten-
stich war am 29. Juni 2022. Im Juni 2024 soll das
Bauvorhaben abgeschlossen sein.

Ein weiteres Bauprojekt befindet sich in der Hin-
denburgstraBe 29 in Plochingen. Wir bauen hier
insgesamt 33 Wohnungen mit einer Gesamtwohn-
flache von 2.872 Quadratmetern; elf Wohneinhei-
ten werden dabei nach dem Landeswohnraumfér-
derungsgesetz errichtet und verbleiben im Bestand
der Genossenschaft. Die geplanten Baukosten
belaufen sich auf etwa 16,3 Millionen Euro. Im No-
vember 2023 wurde mit den Abbrucharbeiten be-
gonnen. Geplant ist, das Projekt bis zum Sommer
2025 fertigzustellen.

18 Genossenschaftswohnungen sind im Bosch-
weg 8 in Weilheim gebaut worden. Baubeginn war
im August 2022. Auch hier sind sechs Wohnungen
nach dem Landeswohnraumférderungsgesetz er-
richtet worden. Das Gesamtprojekt umfasst eine
Wohnflache von 1.338 Quadratmetern, die Kosten
betragen rund 6,98 Millionen Euro. Im Méarz 2024
wurde das Projekt fertiggestellt, die Mieter sind
zum 1. April eingezogen.

Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen eG 1 3






Wirtschaftsbericht
Geschaftsverlauf

Vermieten

Hausbewirtschaftung

Auch im Jahr 2023 blieb die Nachfrage nach Miet-
wohnungen im Genossenschaftssektor weiter-
hin hoch. Bis zum Jahresende gingen insgesamt
3.729 Wohnungsanfragen fur 137 verfligbare Be-
standswohnungen ein, was stets eine reibungslose
Anschlussvermietung mdéglich machte.

Die Anzahl der Genossenschaftswohnungen ver-
ringerte sich aufgrund von Bestandverkaufen und
Abriss auf 1.686, mit einer Gesamtwohnflache von
110.306 Quadratmetern.

Im Vergleich zum Vorjahr stiegen die Umsatzerld-
se aus der Hausbewirtschaftung um 0,5 Millionen
Euro auf rund 12,9 Millionen Euro (2022: 12,4 Mil-
lionen Euro). Dies ist hauptsachlich auf die Anpas-
sung der Nutzungsgebuhren bei Neuvermietungen
und auf die durchgeflhrten allgemeinen Mieterhd-
hungen im Jahr 2022 zurlckzufUhren. Die durch-
schnittliche NutzungsgebUhr betrégt 7,48 Euro
pro Quadratmeter Wohnflache (2022: 7,39 Euro),
wobei die Nutzungsgebtihren zwischen 4,20 Euro
und 12,50 Euro pro Quadratmeter Wohnflache va-
riieren.

Der Leerstand betrug 1,72 % im Jahr 2023 (2022:
3,95 %) und ist groBtenteils auf den gewollten
Leerstand bei den Modernisierungsobjekten in den
Badwiesen in Kirchheim und der JusistraBe 3-5 in
NUrtingen zurtckzufUhren.

Im Berichtsjahr gab es insgesamt 127 Wohnungs-
wechsel, was einer Fluktuationsquote von 7,0 %
entspricht (2022: 7,4 %).

Verkaufen

Bautragergeschaft, Maklertatigkeit

Im Jahr 2023 lag der Schwerpunkt der Aktivita-
ten der Kreisbaugenossenschaft auf der Planung
neuer Bauprojekte, die in den kommenden Jah-
ren umgesetzt werden sollen. Die Nachfrage nach
Eigentumswohnungen ist wegen der Immobilien-
krise im Berichtsjahr deutlich eingebrochen. Das
fUhrte dazu, dass keine Umsatzerldse im Bautra-
gergeschaft erzielt wurden. Die Bauzinsen fur Im-
mobiliendarlehen stiegen im Berichtsjahr nahezu
kontinuierlich an. Ende November 2023 lagen die
Zinsen fur Wohnungsbaukredite an private Haus-
halte mit einer anfanglichen Zinsbindung von 5 bis
10 Jahren im Durchschnitt bei etwa 3,92 Prozent.
Zum Jahresende begannen sie jedoch leicht zu
sinken.

Trotz der verdnderten Rahmenbedingungen und
einer geringeren Nachfrage nach gebrauchten
Wohnimmobilien, beliefen sich die Umsatzerldse
fir Maklertatigkeit wie im Vorjahr auf rund 0,10
Millionen Euro. Insgesamt konnten im Berichtsjahr
13 Vermietungs- und 7 Kaufobjekte vermittelt bzw.
notariell beurkundet werden.

Flr das Jahr 2024 wird ein &hnliches Vertragsvolu-
men wie im Berichtsjahr erwartet.

Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen eG 1 5



Wirtschaftsbhericht
Geschaftsverlauf

Verwalten / Geschiftsbesorgung
Wohnungseigentums-, Sondereigentums-,
fremde Hausverwaltung

Zum Bilanzstichtag verwaltet die Kreisbaugenos-
senschaft 144 Wohnungseigentimergemeinschaf-
ten mit insgesamt 2.391 Wohnungen. Dartber hi-
naus betreut sie eine Vermodgensverwaltung mit elf
Wohneinheiten, sieben externe Hausverwaltun-
gen mit insgesamt 40 Wohnungen, vier Tiefgara-
gengemeinschaften sowie zwei Heizzentralen. Die
steigenden gesetzlichen Anforderungen und die
Komplexitat der Verwaltungsaufgaben haben die
Nachfrage nach professioneller Betreuung erhoht.

Im Berichtsjahr haben wir die Verwaltung von 41
Wohnungseigentimergemeinschaften mit insge-
samt 695 Wohnungen in Kirchheim, Esslingen,
Nurtingen, Reichenbach, Ostfildern, Dettingen,
Wernau und Kéngen Ubernommen. Eine Woh-
nungseigentimergemeinschaft mit insgesamt 8
Wohneinheiten hat sich fir einen neuen Verwalter
entschieden.

Die Verwaltung des Sondereigentums ist mittler-
weile ein fester Bestandteil unseres Dienstleis-
tungsangebots. Zum Bilanzstichtag verwalten wir
125 Wohneinheiten. Durch die Angebotserweite-
rung, Betriebskostenabrechnungen fur Dritte zu
erstellen, rechnen wir auch in diesem Bereich mit
einem weiteren Wachstum.

Im Rahmen der Geschéftsbesorgung flr den Ei-
genbetrieb Wohnen Plochingen werden 142 Woh-
nungen sowie vier Gewerbeeinheiten verwaltet. Die
Umsatzerldse aus diesem Geschéftsfeld betragen
im Berichtsjahr rund 0,16 Millionen Euro.

Zum 01.07.2024 wird der Geschéftsbesorgungs-
vertrag zur Vergabe kaufméannischer, technischer
und infrastruktureller Leistungen im Rahmen eines
Gebaudemanagements seitens der Stadt Plochin-
gen neu ausgeschrieben.

1 6 Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen eG

Energieerzeugung

Die Investitionen der Kreisbaugenossenschaft in
umweltfreundliche Photovoltaikanlagen haben sich
als duBerst wirtschaftlich erwiesen. Durch diese
MaBnahmen tragt die Genossenschaft zur Vermin-
derung von CO2-Emissionen bei. Aktuell betreiben
wir insgesamt 14 eigene Photovoltaikanlagen und
ein Blockheizkraftwerk. Im Jahr 2023 erzielten wir
hier Einnahmen in Héhe von etwa 0,10 Millionen
Euro. Auch flr das Geschéftsjahr 2024 rechnen wir
mit &hnlich hohen Einnahmen.

Geschiftsbesorgung / Hausservice

Die Kreisbaugenossenschaft bietet ihren Hausge-
meinschaften in den Bestandsobjekten sowie den
Wohnungseigentimergemeinschaften ein breites
Spektrum an Dienstleistungen, darunter:

e Pflege der AuBenanlagen

e Reinigung der Gemeinschaftsbereiche

e Durchflihrung von kleinen & groBen Kehrwochen
e Winterdienst

e Bereitstellung eines Notdiensttelefons

Dieser Geschéftsbereich erwirtschaftete im ver-
gangenen Geschéftsjahr Erldse in H6he von rund
0,16 Millionen Euro und trug somit positiv zum Un-
ternehmenserfolg bei.

Mitgliederentwicklung

Im Berichtsjahr hat die Kreisbaugenossenschaft die
Hoéchstgrenze der Geschéftsanteile erhéht. Uber
670 Mitglieder haben von diesem Angebot Ge-
brauch gemacht und weitere Genossenschaftsan-
teile im Wert von 0,8 Mio. € gezeichnet. Diese fi-
nanzwirtschaftliche MaBnahme hat sich positiv auf
das Eigenkapital ausgewirkt. Zum Bilanzstichtag
zahlte die Kreisbaugenossenschaft 3.991 Mitglieder
mit insgesamt 21.469 Geschaftsanteilen. Im Jahr
2023 traten 251 Mitglieder der Genossenschaft bei,
wahrend 151 Mitglieder durch Ubertragung, Tod
oder Kindigung ausschieden. Das Geschéftsgut-
haben der Mitglieder erhthte sich zum Bilanzstich-
tag um 0,87 Millionen Euro auf 5,48 Millionen Euro,
im Vergleich zu 4,61 Millionen Euro im Vorjahr.



Personalentwicklung

Unsere robuste Unternehmensstruktur grindet
sich auf ein zuverldssiges und hochqualifiziertes
Mitarbeiterteam. Daher legen wir groBen Wert da-
rauf, unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter zu
férdern und langfristig zu binden. Im Berichtsjahr
2023 waren im Durchschnitt 60 Arbeitnehmer bei
der Kreisbaugenossenschaft beschaftigt, darunter
neun Teilzeitkrafte, funf geringfigig Beschaftigte
sowie sechs Auszubildende.

Personalentwicklung ist uns wichtig: Wir investie-
ren in unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter und
bieten ihnen regelméBig Fort- und Weiterbildungen
an. Auch durch gezielte Nachwuchsférderung bau-
en wir die Kompetenzen innerhalb unseres Unter-
nehmens kontinuierlich aus. FUr das Geschéaftsjahr
2023 bedanken wir uns herzlich bei unseren Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeitern. Sie haben erneut
durch ihr Verstandnis, ihr Verantwortungsbewusst-
sein und ihre Flexibilitat herausragende Leistungen
erbracht.

Nachhaltigkeit und Digitalisierung

Die Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochin-
gen eG hat sich das 6kologische Bauen, den
sparsamen Umgang mit Ressourcen sowie die
energetische Optimierung und Modernisierung ih-
res Wohnungsbestandes zum unternehmerischen
Leitprinzip gemacht. Zusétzlich Ubernehmen wir
die Verantwortung, Hunderte von Wohnungen mit
Strom aus erneuerbaren Energien zu versorgen.
Um unseren Energie- und Ressourcenverbrauch
Zu minimieren, setzen wir uns bestandig mit die-
sem Thema auseinander. Wir sensibilisieren unse-
re Mitglieder und geben ihnen Verbrauchertipps in
Mitgliederzeitung und Uber die sozialen Medien.
Unser Fuhrpark besteht inzwischen vor allem aus
Elektro- und Hybridfahrzeugen sowie E-Bikes. Die-
se kdnnen von unseren Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern genutzt werden. Zudem haben wir bereits
finf E-Ladestationen installiert.

Bei unseren Neubau- und Sanierungsprojekten
setzen wir ebenfalls konsequent auf erneuerba-
re Energien, was maBgeblich zur Reduzierung
des Energieverbrauchs beitragt. Seit etwa zehn
Jahren nutzen wir die Vorteile der Geothermie in
unserem Wohnungsbestand. Auch bei Moderni-
sierungen legen wir Wert auf 6kologische Stan-
dards, wie erneuerbare Energien, Recycling-Be-
ton, Holzbauweise sowie Photovoltaikanlagen auf
den D&chern. Bei unserem Bauvorhaben in der
EichendorffstraBe 11 in Nirtingen haben wir bei-
spielsweise eine bivalente Anlage zur Warmeer-
zeugung, bestehend aus einer Pelletsheizung und
einer zusatzlichen Gastherme zur Abdeckung von
Spitzenlasten installiert. Hochdammendes Mau-
erwerk und Fenster aus Warmeschutzglas tragen
ebenfalls zur Energieeinsparung bei.

DarUber hinaus haben wir Photovoltaikanlagen auf
dem Dach und an der Fassade unseres Verwal-
tungsgebéudes sowie an zahlreichen Bestands-
gebduden installiert. Durch die Nachverdichtung
vorhandener Flachen und die Aufstockung von Be-
standsgebéuden generieren wir zusatzliche Wohn-
flachen, ohne neues Bauland zu beanspruchen.

Ein weiterer Beitrag zum Umweltschutz ist die
fortschreitende Digitalisierung. Mit unserem neuen
Mieterportal kbnnen Dokumente digital abgerufen
werden und mussen nicht mehr gedruckt und ver-
sendet werden. Wir werden auch in Zukunft weite-
re Projekte in der Digitalisierung umsetzen.
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Wirtschaftsbericht
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

VERMOGENSSTRUKTUR

Anlagevermégen
Immaterielle
Vermdgensgegenstande
Sachanlagen
Finanzanlagen

Umlaufvermégen
Bautatigkeit
Unfertige Leistungen
Flissige Mittel und
Bausparguthaben
Sonstiges

Gesamtvermégen

KAPITALSTRUKTUR

Eigenkapital

Geschaftsguthaben
Ricklagen
Bilanzgewinn

Fremdkapital
Ruckstellungen
Verbindlichkeiten ggu. Kl's
und anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen
Ubrige Verbindlichkeiten

Gesamtkapital
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31.12.2023
€

2023
%

112.057.541

19.600
111.796.677
241.264

14.570.271
7.814.928
2.907.548

2.997.414
850.381

126.627.812

31.12.2023
€

88.49

11,51

2023
%

31.12.2022
€

2022
%

46.651.359

5.474.651
40.373.419
803.288

79.976.453
1.067.543

74.614.455
3.5627.464
776.991

126.627.812

36,84

63,16

100.923.719

30.494
100.762.710
130.515

11.949.658
6.489.094
2.578.387

2.144.895
737.282

112.873.377

31.12.2022
€

89,41

10,59

2022
%

45.139.345

4.609.549
39.840.040
689.757

67.734.032
1.120.955

62.953.251
2.980.347
679.479

112.873.377

39,99

60,01



Vermoégenslage

Im Geschéftsjahr 2023 verzeichnete die Kreisbau-
genossenschaft Kirchheim-Plochingen eG einen
Anstieg der Bilanzsumme um 13,7 Milionen Euro
auf insgesamt 126,6 Millionen Euro (2022: 112,9
Millionen Euro). Dieser Anstieg ist hauptsachlich auf
hohe Investitionen im Anlagevermdgen zurtickzu-
fUhren, die groBtenteils durch Fremdkapital finan-
ziert wurden. Dadurch erhohten sich die Verbind-
lichkeiten gegenUber Kreditinstituten um rund 11,7
Millionen Euro.

Die Anlagenintensitat der Kreisbaugenossenschaft
liegt bei 90,55 % (2022: 89,41 %). Das weist darauf
hin, dass die Genossenschaft ihren Schwerpunkt
auf die Verwaltung ihres Immobilienvermdgens legt.
Die nachhaltige und solide Finanzierung des Anla-
gevermogens wird durch den Anlagedeckungsgrad
von 106,0 % (2021: 107,4 %) belegt.

Entwicklung des Anlagevermbégens 2023/ €
Stand am 01.01. 100.923.719
Investitionen 10.202.611
Abschreibungen* -3.249.399
Verkaufsabgange & Tilgungszuschusse -1.000.313
Umwidmung aus Umlaufvermogen 5.070.174
Veranderungen Finanzanlagen 110.749
Stand am 31.12. 112.057.541

Im Umlaufvermdgen beschrankten sich die Bauta-
tigkeiten auf die Bauvorhaben in der Hindenburg-
straBe 29-33 in Plochingen, EichendorffstraBe 11
in Nurtingen sowie auf Bauvorbereitungskosten
fur weitere geplante Projekte. Im Berichtsjahr ent-
standen hierflir Kosten in Hohe von insgesamt 2,6
Millionen Euro. Die anteiligen Baukosten fur die 16
Bestandswohnungen in der EichendorffstraBe 11
wurde zum Bilanzstichtag ins Anlagevermdgen um-
gewidmet.

Das Eigenkapital der Genossenschaft erhdhte sich
im Wesentlichen durch den erwirtschafteten Jah-
restiberschuss um 0,9 Millionen Euro sowie durch
Zuwachs des Geschaftsguthabens neuer Mitglieder
auf 46,7 Millionen Euro. Die Investitionen ins Umlauf-
und Anlagevermdgen wurden gréBtenteils durch
Fremdkapital finanziert. Dadurch verringerte sich die
Eigenkapitalquote von 39,99 % auf 36,84 %.

Die Vermogenslage der Kreisbaugenossenschaft
Kirchheim-Plochingen eG ist geordnet und zufrie-
denstellend.

% 2022/ € % Veranderung / €
90,06 92.530.839 91,68 8.392.881
9,10 4.364.977 4,33 5.837.634
-2,90 -3.220.131 -3,19 -29.268
-0,89 -61.415 -0,06 -938.899
4,52 7.365.347 7,30 -2.295.173
0,10 -55.897 -0,06 166.646
100 100.923.719 100 11.133.821

* Darin enthalten sind auBerplanmaBige Abschreibungen und Ausbuchungen von 312.222 Euro.
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Wirtschaftsbhericht

Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Finanzlage

Die Kreisbaugenossenschaft zeichnet sich durch
eine geordnete und langfristig gesicherte Finanzlage
aus. Im Berichtszeitraum war das Unternehmen
stets in der Lage, seinen Zahlungsverpflichtungen
vollstdndig nachzukommen. Zur Finanzierung der
Investitionen werden neben Fremdkapital auch Ei-
genmittel genutzt, die aus einem erwirtschafteten
Cashflow von 0,74 Millionen Euro resultieren (2022:
-0,44 Millionen Euro). Gleichzeitig wird darauf ge-
achtet zinsgunstige KfW-Programme zu nutzen.
Das Darlehensportfolio wird kontinuierlich Gberpruft,
um die Finanzmittel rechtzeitig zu besten Konditio-
nen zu sichern.

Zum Bilanzstichtag verflgte die Kreisbaugenossen-
schaft Uber liquide Mittel in Hohe von etwa 2,5 Milli-
onen Euro (2022: 1,8 Millionen Euro) und Bauspar-
guthaben in Héhe von 0,47 Millionen Euro (2022:
0,36 Millionen Euro). Die Verbesserung der Liquiditat
ist auf Beteiligung der Mitglieder durch Zeichnung
weiterer Geschéftsanteile, die Valutierung der KfW-
Darlehen und auf die Auszahlung der Hausbankdar-
lehen zurtckzufiihren. Das Liquiditdtsmanagement
wird kontinuierlich optimiert, indem Darlehensver-
langerungen frihzeitig zu gunstigen Konditionen
vorgenommen werden.
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Ertragslage

Im Berichtsjahr erzielte die Kreisbaugenossenschaft
einen Jahresuberschuss in Hohe von 0,91 Millio-
nen Euro, der jedoch den geplanten Wert von 1,55
Millionen Euro verfehlte. Das ist im Wesentlichen auf
die fehlenden Umsatzerldse aus dem Bautragerge-
schéft zurlckzufuhren.

Die Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung
stiegen im Vergleich zum Vorjahr um 4,7 % auf 12,9
Millionen Euro an. Die Bestandserhdhungen von
rund 7,5 Millionen Euro resultierten hauptsachlich
aus der Aktivierung von Baukosten fur die Projekte
EichendorffstraBe 11 in NUrtingen sowie Hinden-
burgstraBe 29-33 in Plochingen.

Die Abschreibungen im Berichtsjahr betrugen 3,2
Milionen Euro, einschlieBlich auBerplanmaBiger
Abschreibungen von etwa 0,3 Milionen Euro fur
die Bauvorhaben im Zwettler Weg in Plochingen,
Pflegeheim St. Lukas in Wernau sowie die Objekte
TannenbergstraBe 44 und Isolde-Kurz-StraBe 11/13
in Kirchheim.

Die Personalkosten stiegen aufgrund tariflicher Ge-
halts- und Lohnerhéhungen auf rund 4,0 Millionen
Euro an (2022: 3,9 Millionen Euro).

Trotz des Handwerkermangels beliefen sich die
Instandhaltungskosten im Jahr 2023 auf etwa 1,7
Millionen Euro, was einem Instandhaltungsaufwand
von 15,00 Euro pro Quadratmeter entspricht. Der
Zinsaufwand erhohte sich im Vergleich zum Vorjahr
um 0,49 Mio. Euro auf 0,98 Mio. Euro, wahrend sich
die Verbindlichkeiten gegenlber Kreditinstituten
und anderen Kreditgebern um 11,7 Millionen Euro
erhohten.

Insgesamt I8sst sich das erzielte Jahresergebnis als
zufriedenstellend bewerten und spiegelt eine nach-
haltig gesteigerte Unternehmensleistung wider.



Ausgewahlte Positionen der Ertragslage:

Entstehung und Verwendung 2023/ € % 2022/ € % Veranderung / €
Umsatzerldse aus der

Hausbewirtschaftung 12.924.874 56,53 12.350.774 47,47 574.099
Umsatzerldse aus Betreuungstétigkeit

und anderen L&L 1.415.589 6,19 1.165.977 4,48 249.612
Bestandsveranderung 7.465.650 32,65 11.431.805 43,94 -3.966.155
Aktivierte Eigenleistungen 1561.154 0,66 154.862 0,60 -3.708
Sonstige betriebliche Ertrage 880.518 3,85 879.124 3,38 1.394
Zinsertréage 25.720 0,11 34.771 0,13 -9.051
Summe Entstehung 22.863.505 100,00 26.017.314 100,00 -3.153.809
Aufwendungen fur bezogene

Lieferungen und Leistungen 11.467.607 52,24 15.460.227 61,28 -3.992.620
Personalaufwand 4.018.350 18,31 3.879.321 15,38 139.028
Abschreibungen 3.249.399 14,80 3.220.131 12,76 29.268
Sonst. betriebliche Aufwendungen 1.937.246 8,83 1.871.339 7,42 65.907
Zinsaufwendungen 974.776 4,44 485.255 1,92 489.522
Ertragssteuern 2 0,00 9.245 0,04 -9.243
Sonstige Steuern 302.638 1,38 304.841 1,21 -2.203
Summe Verwendung 21.950.019 100,00 25.230.359 100,00 -3.280.340
Jahresergebnis 913.486 786.954 126.533
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Wirtschaftsbhericht

Nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Als Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen
eG verfolgen wir eine Philosophie, die von gesell-
schaftlicher Verantwortung, nachhaltigem Wirt-
schaften und einer vertrauenswirdigen Unterneh-
mensfuhrung geprégt ist. Als integraler Bestandteil
unserer Region legen wir groBen Wert auf ein zuver-
lassiges und qualifiziertes Team, das uns dabei un-
terstUtzt, die stetig wachsenden Herausforderungen
in allen Geschaftsbereichen erfolgreich zu bewalti-
gen. Wir bieten allen unseren Mitarbeitern gleiche
Chancen, unabhangig von Alter, Nationalitat, Ge-
schlecht oder Religion, und Ubertreffen seit Jahren
die gesetzlich geforderte Quote flr Arbeitnehmer
mit Behinderungen. Um den sich standig andern-
den gesetzlichen Anforderungen sowie neuen Infor-
mations- und Kommunikationstechnologien gerecht
zu werden, férdern wir regelmaBige Seminare und
berufsbegleitende Weiterbildungen.
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In unseren Planungs-und Bauprozessen legen wir
groBen Wert auf Nachhaltigkeit und bericksichtigen
sowohl beim Neubau als auch bei der Modernisie-
rung den Einsatz regenerativer Energien. Durch un-
sere 14 eigenen Photovoltaikanlagen und ein Block-
heizkraftwerk produzieren wir umweltfreundlichen
Strom. Als Mitglied im ,Freundeskreis Studiengang
Immobilienwirtschaft’ der Hochschule fur Wirtschaft
und Umwelt Nurtingen-Geislingen (HfWU) setzen
wir uns aktiv fur Aus- und Weiterbildung ein.

Als Partner fur die Region unterstltzen wir durch
Sponsoring verschiedene lokale Sportvereine und
Athleten, darunter die VIL Knights, die Handballab-
teilung des TV Plochingen, die FuBballabteilung des
TSV Weilheim sowie den Radprofi Jannik Steim-
le aus Weilheim. Zudem férdern wir Vereine und
Einrichtungen in unserem Geschéftsgebiet durch
Spenden und Anzeigenschaltungen. Wir kodnnen
dartber unsere Leistungsfahigkeit prasentieren und
junge Mitglieder vor Ort inspirieren.

Besonders engagieren wir uns im sozialen Bereich
und betreiben seit 2014 erfolgreich den Quar-
tierstreff ,wirRauner”, den wir gemeinsam mit der
Paul Wilhelm von Keppler-Stiftung als Mitglied des
Vereins ,Integratives Wohnen e.V." finanzieren. Hier
kénnen unsere Mitglieder an verschiedenen sport-
lichen oder kulturellen Veranstaltungen teilnehmen
oder sich zum gemutlichen Kaffeetrinken, gemein-
samen Mittagessen, Plaudern und Knlpfen von
Kontakten treffen. Zudem sind wir Mitglied in den
sozialen Netzwerken in Lenningen und Weilheim an
der Teck und engagieren uns dort ebenfalls aktiv.



Wirtschaftsbhericht

Finanzielle Leistungsindikatoren

Die Ertragslage wurde ohne Verrechnung des Verwaltungsaufwands auf den jeweiligen Betriebsfunktionen

geschildert. Die Ergebnisse stellen sich demnach als Deckungsbeitrage aus den einzelnen Betriebsfunkti-

onen dar.

Deckungsbeitrag aus
Hausbewirtschaftung

Bau-, Verkaufs- und Betreuungstatigkeit
Kapitaldienst

Sonstiges

Steuern vom Einkommen und Ertrag
Abzuglich Verwaltungskosten
Jahresiiberschuss

KENNZAHLEN

Rentabilitatskennzahlen
Gesamtkapitalrentabilitat
Eigenkapitalrentabilitat
Return on Investment

Vermégens- und Finanzierungskennzahlen
Anlagenintensitat

Langfristiger Verschuldungsgrad

Langfristiger Fremdkapitalanteil
Sachanlagendeckungsgrad

Eigenkapitalquote

Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit

Unternehmenskennzahlen
Durchschnittsmiete je Wohnung / Monat
Durchschnittsmiete je m2 Wohnflache
Modernisierungskosten je m2 Wohnflache
Instandhaltungskosten je m2 Wohnflache

31.12.2023
T€

4.924,3
1.210,9
23,6
469,9
-0,0
-6.715,2
913,5

2023

1,5 %
20 %
0,7 %

88,5 %
159,56 %
58,8 %
108,5 %
36,8 %
-1.447,3T€

489,56 €
75€
30,2 €
15,0 €

31.12.2022
T€

4.654,2
1.122,8
34,8
539,3
-9,2
-5.554,9
787,0

2022

1,1%
1,7%
0,7%

89,4 %
139,2 %
55,7 %
107,4 %
40,0 %
-423,7 TE

497,3 €
7,4 €
9,0 €

16,7 €
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Prognose-,
Chancen- und Risikobericht

Prognosebericht

Basierend auf unserer Finanz- und Wirtschaftspla-
nung erwarten wir fir das kommende Geschafts-
jahr 2024 einen Umsatz von 17,1 Millionen Euro
sowie einen Jahresuberschuss von etwa 1,1 Milli-
onen Euro. Diese Prognose wird durch ein stabiles
Vermietungsgeschaft, Umsatzerldse im Bautrager-
geschaft und gleichbleibende Instandhaltungskos-
ten gestutzt.

AuBerdem rechnen wir auch im Jahr 2024 mit ei-
ner weiteren Zunahme von Wohnungssuchenden.
Besonders in Ballungsgebieten und benachbarten
Landkreisen und Gemeinden wird die Wohnungs-
versorgung weiterhin eine Herausforderung blei-
ben.

Chancen

Unsere bisherige Mietpreispolitik wird auch in Zu-
kunft beibehalten. Wir erwarten zwar einen mode-
raten Anstieg der Durchschnittsmiete in den kom-
menden Jahren, jedoch wird dieser im Vergleich zu
anderen Anbietern eher gering ausfallen. Dadurch
bleiben unsere Bestande weiterhin attraktiv far
Wohnungssuchende.

Wir haben bereits die Weichen flir den Bau neuer
Mietwohnungen in Kirchheim, Plochingen, Nur-
tingen und Weilheim gestellt und sind somit gut
gerUstet. DarUber hinaus befinden sich derzeit 35
Eigentumswohnungen im Bau oder in Planung. Wir
verflgen Uber entsprechende Grundstlcke und
sehen gute Chancen, auf dem Grundstlcksmarkt
erfolgreich zu sein.

Die Kreisbaugenossenschaft wird wie bisher einen
Ausgleich zwischen Neubauten auf Erwerbsgrund-
stlicken und der Aufstockung von bestehenden
Gebéauden auf Bestandsgrundsticken finden.
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Risiken

Die Kreisbaugenossenschaft hat ihre Strategie,
die erstmals im Jahr 2008 entwickelt wurde, einer
Uberpriifung unterzogen und bis 2030 aktualisiert.
Dennoch missen wir mogliche Abweichungen be-
ricksichtigen, die durch unvorhergesehene Ereig-
nisse oder Gesetzesanderungen entstehen kdnnen.

Risiken aus Personalverdnderungen

Es besteht das Risiko, dass aufgrund des Mangels
an Fach- und Fuhrungskréften in der Wohnungs-
wirtschaft, Fluktuation und kurzfristiger Personal-
veranderungen sowie zum Teil sehr langer Nach-
besetzungszeiten nicht ausreichend qualifiziertes
Personal zur Verfigung steht. DarUber hinaus fihrt
der Fachkraftemangel auch zu tendenziell hdhe-
ren Gehaltsforderungen. Vor diesem Hintergrund
verfolgen wir neben der gezielten internen Wei-
terbildung vor allem eine nachhaltige Einstellung
und Férderung von Nachwuchskréften sowie eine
systematische Fuhrungskrafteentwicklung als zen-
trale Elemente unserer Personalentwicklung. Hinzu
kommen attraktive Angebote an Teilzeitmodellen
sowie die Mdglichkeit zu mobilem Arbeiten. Zur
kontinuierlichen Nachwuchssicherung und Perso-
nalentwicklung fordert die Kreisbau praxisorien-
tierte FortbildungsmaBnahmen im Rahmen eines
systematischen Weiterbildungskonzeptes (z.B.
Fachwirtfortbildungen,  Systemadministratorwei-
terbildungen).



Allgemeines EDV-Ausfallrisiko

Die zunehmende Digitalisierung des Arbeitsum-
feldes sowie die verstarkte Nutzung von Cloud-
Diensten fuhrt zu stetig steigenden Belastungen
von Datenleitungen. Hierdurch steigt auch die
Wahrscheinlichkeit einer temporaren Beeintrach-
tigung des Leistungsverhaltens zentraler [IT-Sys-
teme. Hinzu kommt die sténdig steigende Bedro-
hung durch mégliche Cyberangriffe. Wir wirken
dem mit einem kontinuierlichen Monitoring der
Performance und der Sicherheit der zentralen Sys-
teme und regelmaBigen Updates entgegen. Im Ub-
rigen haben wir eine Versicherung gegen Cyberri-
siken abgeschlossen. Unser [T-Sicherheitskonzept
entwickeln wir kontinuierlich weiter.

Risiken aus Vertragsbeziehungen

Im Mietwohnbereich kann die erhéhte Inflation und
die damit verbundene negative Entwicklung der
Realeinkommen zu Ausféllen bei Mieteinnahmen
und hdheren Leerstéanden fuhren. Die umfangrei-
chen ModernisierungsmaBnahmen und die damit
verbundene Entmietungen der Wohnungen, fiihren
zu hohen Erlésschmélerungen.

Fur die Kreisbau ergeben sich daraus wirtschaftli-
che Risiken. Diesen begegnen wir durch eine lau-
fende Optimierung im Bereich des Forderungsma-
nagements durch Einsatz einer prozessorientierten
Software und einem Monitoring der Forderungs-
entwicklungen. Bedarfsweise werden mit Mietern
individuelle Stundungen vereinbart.

Baukosten- und Bewirtschaftungskostenrisiken
Die Neubautatigkeit und das aktive Instandhal-
tungs- und Modernisierungsprogramm der Kreis-
baugenossenschaft erfordern ein zeitnahes Bau-
kostencontrolling und eine kontinuierliche Analyse
kunftiger moglicher Entwicklungsszenarien. Die
Entwicklung der Baukosten wies im Berichtsjahr
eine steigende Tendenz auf. Weitere belastende
Faktoren sind steigende behordliche Auflagen in
Genehmigungsverfahren sowie die Reduzierung
von Fordermitteln. Im Jahr 2024 wird mit einem
Ruickgang der Preise flir Bauleistungen um 3% ge-
rechnet (Quelle BBSR).

Im Rahmen des Baukostenmanagements werden
die Entwicklungen der Baukosten und der Ka-
pazitdten im Bau laufend analysiert und dement-
sprechend die geplanten Baukosten fur kunftige
Neubaukalkulationen projektbezogen aktualisiert.
Zudem wird laufend gepruft, inwieweit eine Ver-
schiebung geplanter BaumaBnahmen erforderlich
ist. Im Neubaubereich ist es unser Ziel, moglichst
friihzeitig die Kosten durch rechtzeitige Ausschrei-
bungen zu sichern. Zudem wurde ein gezieltes
Monitoring zur Identifikation, Bewertung und Inan-
spruchnahme von Férdermdglichkeiten etabliert.

Im Jahr 2022 haben wir mit der Umsetzung un-
seres Klimafahrplans durch EinfGhrung von Mevivo
begonnen. Wichtig ist die Thematik nicht nur durch
die seit dem 1. Januar 2023 geltenden Regeln zur
Umlageféhigkeit der CO2-Abgabe, die eine zwi-
schen Mieter und Vermieter gesplittete Umlagefa-
higkeit nach MaBgabe eines Stufenmodells vorse-
hen. Vor allem auch die Anforderungen durch das
Geb&ude-Energie-Gesetz (GEG) mit seinen ener-
getischen Vorgaben werden von uns im Rahmen
einer zielorientierten MaBnahmenplanung berick-
sichtigt.
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Prognose-,
Chancen- und Risikobericht

Zinsanderungsrisiko

Eine Refinanzierung zu hdheren Zinssatzen und
Schwierigkeiten bei der Finanzierung neuer Projek-
te bei steigenden Zinsen kdnnten unsere Rentabili-
tat beeintrachtigen. Daher Uberwachen wir unsere
Finanzierungsstrategie sorgféltig, um dieses Risiko
zu minimieren. Bei der Finanzierung des Mietwoh-
nungsbestandes wird durch ein planvolles Fris-
tenmanagement der Darlehen sichergestellt, dass
Zinsanderungsrisiken immer nur Uberschaubare
Teilbestande dieser Darlehen betreffen und so nur
eine verzdgerte Wirkung Uber mehrere Jahre zu
negativen Entwicklungen fuhren kann.

Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass sich durch
die in den letzten beiden Jahren signifikant gestie-
genen Zinsen entsprechende Auswirkungen auf
das Kreditportfolio der Genossenschaft fir neue
Kreditvereinbarungen ergeben werden.

Das Risikomanagementsystem der Kreisbauge-
nossenschaft umfasst auch eine Auswertung der
Prolongationsrisiken Uber einen Zeitraum von funf
Jahren mit verschiedenen Referenzzinssatzen
als Szenarien fUr mdgliche Zinsbelastungen. Der
Durchschnittszins der Kreisbau fir das Geschafts-
jahr 2023 betragt 1,42%. Um die Abhangigkeit von
einzelnen Kreditgebern zu begrenzen, streben wir
eine ausgewogene Struktur in unserem Kreditge-
berportfolio an. Dabei hat die Genossenschaft ihre
Finanzierungspartner unter BerUcksichtigung der
Konditionengestaltung, der vorhandenen Sicher-
heiten, der Ortsn&he und der Professionalitat in der
Zusammenarbeit definiert.

Zur Begrenzung negativer Auswirkungen durch
Zinsaufwendungen nutzen wir in nennenswertem
Umfang Fdrderdarlehen sowohl zur Neubaufinan-
zierung als auch zur Finanzierung von Modernisie-
rungs- und InstandhaltungsmaBnahmen.
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Entwicklung Vermietungs- und
Bautragermarkt

Der Vermietungsmarkt wird entscheidend von
konjunkturellen Sachverhalten, der Entwicklung
der Arbeitslosenrate, des verfugbaren Nettoein-
kommens und dem Verhéltnis von Angebot und
Nachfrage im lokalen Wohnungsmarkt bestimmt.
Die gestiegenen Betriebskosten sind ein weiterer
Einflussfaktor, der in erheblichem MaBe die Mieter
belastet und dementsprechend auch den Spiel-
raum fur Mieterh6hungen signifikant verringert.

Der Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit der Kreis-
bau liegt in der Bewirtschaftung des eigenen, in
Mietwohnungen gebundenen Anlagevermobgens.
Chancen und Risiken in diesem Bereich sind damit
eng mit der lokalen und regionalen Nachfrage nach
Mietwohnungen verknlpft. Der Gberwiegende Teil
der Wohnungsbestande der Kreisbau liegt in wirt-
schaftsstarken Regionen (Kirchheim, Nurtingen,
Plochingen und Weilheim). Durch diese Portfolio-
struktur sind existentielle Risiken aus dem Nach-
fragebereich aus heutiger Sicht nicht erkennbar.
Gleichwohl ist durch die deutlich steigenden und
damit die Mieter belastenden Betriebskosten mit
héheren Mietausféllen und langeren Wiedervermie-
tungszeiten zu rechnen.

Wir analysieren das Nachfrageverhalten unserer
Kunden laufend, um auf mdégliche Veranderungen
frihzeitig reagieren zu koénnen.



Bei Projektentwicklungen bzw. BautragermaBnah-
men unterliegt die Kreisbau grundsatzlich einem
Vermietungs- und Baukostenrisiko. Aufgrund der
seit dem Jahr 2022 stark gestiegenen Zinsen ist
derzeit eine erheblich verringerte Nachfrage von
Eigennutzern und Kapitalanlegern festzustellen.
DarUber hinaus sind neben gestiegenen Grund-
stlickskosten sowie energetischer Auflagen teils
enorme Kostensteigerungen in allen Baugewerken
festzustellen, die aus konjunkturellen Entwicklun-
gen, Materialknappheit und insbesondere auch kli-
mapolitischen Auflagen resultieren. Da gleichzeitig
eine Uberwiegend stagnierende Entwicklung bei
Kauf- und Mietpreisen festzustellen ist, verbun-
den mit unglnstigen Finanzierungsbedingungen
fur Endkunden, erhéhen sich die wirtschaftlichen
Risiken bei der Generierung von neuen Projekten.
Kostensteigerungen sind nicht mehr durch erhdhte
Verkaufspreise kompensierbar. Die Mdglichkeiten
zur Erwirtschaftung einer erforderlichen Rendite,
verbunden mit dem gleichzeitig erhéhten Risiko,
sind vor dem Hintergrund der beschriebenen Rah-
menbedingungen in einem MafBe gesunken, dass
neue Vorhaben derzeit kaum noch durchfihrbar er-
scheinen. Angesichts dieser Umstande haben wir
das Bauprojekt Zwettler Weg in Plochingen (zehn
Doppelhaushélften) auBerplanméaBig abgeschrie-
ben (205 TEuro). Die Bauprojekte Pflegeheim St.
Lukas in Wernau sowie die TannenbergstralBe 44
und Isolde-Kurz-StraBe 11/13 in Kirchheim werden
nicht weiterverfolgt. Die angefallenen Planungs-
kosten wurden geméB Bilanzierungsrichtlinien
abgeschrieben (107 TEuro). AuBerdem werden
geplante Bauprojekte unter BerUcksichtigung der
aktuellen Rahmenbedingungen zeitlich gestreckt.
Wir Uberwachen kontinuierlich die Entwicklungen
der Baukosten und -kapazitaten im Rahmen des
Baukostenmanagements und aktualisieren die
Planansatze fUr kinftige Neubaukalkulationen. Zu-
dem prufen wir fortlaufend, ob eine Verschiebung
geplanter BaumaBnahmen erforderlich ist.

Risiken aus dem Ukraine-Krieg

Seit dem 24. Februar 2022 fiihrt Russland Krieg
gegen die Ukraine. Die dadurch massiv angestie-
genen Energiepreise fluhrten zusatzlich zu den
Nachwirkungen der Corona-Pandemie zu un-
terbrochenen Lieferketten und zu einer Umkeh-
rung des konjunkturellen Erholungsprozesses in
Deutschland.

Auch der Immobiliensektor hat eine Trendwende
vollzogen. Hohe Energiepreise, hohe Baukosten in
Verbindung mit einer weiterhin schlechten Verflig-
barkeit von Baustoffen sowie bauliche Auflagen im
Zusammenhang mit den Klimazielen der Regierung
bei gleichzeitig sinkenden Férderungen sowie der
Mangel an Handwerkern machen inzwischen den
Neubau von Immobilien fUr private wie gewerbliche
Investoren unrentabel. Zudem kann es aus den
genannten Grlinden auch zu Verzogerungen bei
Neubau- und ModernisierungsmaBnahmen kom-
men. Verstarkt werden diese Effekte noch durch
den extremen Anstieg der Bauzinsen, der zu einer
erheblichen Belastung des Immobiliensektors ins-
gesamt fuhrt.

Insgesamt sind derzeit keine bestandsgefahrden-
den Risiken und Risiken mit einem wesentlichen
Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage erkennbar.
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Prognose-,
Chancen- und Risikobericht

Risikomanagementsystem

Wir legen groBen Wert auf einen verantwortungs-
vollen Umgang mit den Chancen und

Risiken, die sich in unserem Geschéftsumfeld er-
geben.

Unser Risikomanagement ist darauf ausgerichtet,
Chancen und Risiken regelmaBig und systema-
tisch zu erkennen und dartber zu berichten, da
sie einen wesentlichen Einfluss auf die wirtschaftli-
che Entwicklung der Genossenschaft haben kon-
nen. Ein zentraler Bestandteil unseres Controllings
ist der Abgleich von verschiedenen Kennzahlen
wie Wirtschafts-, Finanz- und Liquiditatsplanung.
Durch quartalsbezogene Auswertungen sowie
regelmanige Besprechungen auf Abteilungs- und
FUhrungsebene erhalten wir umfassende Informa-
tionen Uber die Entwicklung unserer Geschaftsbe-
reiche. Dies ermdglicht uns, bei Bedarf frihzeitig
die erforderlichen GegenmaBnahmen zu ergreifen.

Unser Modernisierungsprogramm wird Uber kos-
tengunstige Darlehen finanziert, vor allem tber das
KfW-Fdrderprogramm. Wir haben bereits verschie-
dene Férderprogramme wie ,Wohnungsbau BW*,
.Energieeffizientes Sanieren oder ,Altersgerecht
Umbauen® genutzt und beobachten kontinuierlich
die Entwicklungen auf dem Finanzmarkt. Unsere
Finanzierungen sind durch Darlehen mit unter-
schiedlichen Laufzeiten abgedeckt.

Durch unsere langfristige Strategie bis 2030 ver-
flgt die Kreisbaugenossenschaft Uber eine umfas-
sende Unternehmensplanung, die jedes Jahr aktu-
alisiert und fortgeschrieben wird. Dadurch kénnen
wir die langfristige Entwicklung des Unternehmens
Uberwachen. Zudem sind wir gut aufgestellt, um
attraktive Marktchancen zu nutzen, da wir Uber
ausreichendes Geschaftsvolumen, weiteres Ent-
wicklungspotenzial sowie die notwendigen finanzi-
ellen, organisatorischen und personellen Ressour-
cen verflgen.

Finanzinstrumente

Die Finanzinstrumente auf der Aktivseite unserer
Bilanz bestehen hauptsachlich aus kurzfristigen
Forderungen und liquiden Mitteln. Sollten sich Aus-
fallrisiken bei den Vermdgenswerten abzeichnen,
werden diese durch Wertberichtigungen bertick-
sichtigt. Um die Sicherungssysteme optimal zu
nutzen, verteilen wir unsere angelegten Finanzmit-
tel auf Genossenschaftsbanken und Sparkassen.

Auf der Passivseite der Bilanz bestehen unsere prima-
ren Finanzinstrumente hauptsachlich aus Bankver-
bindlichkeiten, die fast ausschlieBlich Objektfinanzie-
rungen betreffen. Dabei ist das Zinsanpassungsrisiko
ein wesentlicher Faktor. Da unsere Darlehen jedoch
festverzinslich sind, sind wir wahrend der Laufzeit des
Darlehens keinem Zins&nderungsrisiko ausgesetzt.
Die Zinsentwicklung wird kontinuierlich Gberwacht,
und wir streben rechtzeitig eine Verldngerung oder
Neuverhandlung an, um das Zinsanpassungsrisiko
zu minimieren. Um das Risiko einer Konzentration zu
vermeiden, sind unsere Darlehensverbindlichkeiten
auf verschiedene Darlehensgeber mit unterschiedli-
chen Laufzeiten verteilt.

Wir erwarten weder kurzfristige noch langfristige
Liquiditatsrisiken. Der Kapitaldienst kann aus den
regelmaBigen Einnahmen aus dem Vermietungs-
geschaft problemlos geleistet werden.

Ausblick

Mit unseren finf Geschéftsfeldern - BAUEN, VER-
MIETEN, VERKAUFEN, VERWALTEN und DIENST-
LEISTUNGEN - bieten wir einen hervorragenden
Service rund um die Immobilie. Wir sind zuversicht-
lich, dass wir unsere erfolgreiche Geschéaftstatigkeit
auch in Zukunft kontinuierlich ausbauen werden
und weiter verbessern kdnnen.

Bisher sind keine besonderen Risiken bekannt, die
einen negativen Einfluss auf unsere wirtschaftlichen
Verhdltnisse haben kdnnten. Ebenso sind bis zum Bi-
lanzstichtag keine bedeutenden Vorfélle aufgetreten.

Kirchheim unter Teck, im Februar 2024. Der Vorstand, Bernd Weiler, Stephan Schmitzer






Dietmar Ederle,
Aufsichtsratsvorsitzender,
Bankbetriebswirt,
Regionaldirektor

Marianne Gmelin,
Finanzbeamtin i.R.

Thomas Weise,
stellv. Aufsichtsratsvorsitzender,
Wirtschaftsprifer/Steuerberater

Bericht des Aufsichtsrates

Im Geschaftsjahr 2023 hat sich der Aufsichtsrat
entsprechend den gesetzlichen und satzungsge-
maBen Bestimmungen umfassend Uber alle we-
sentlichen Vorgénge, die die wirtschaftliche und
finanzielle Lage sowie die strategische Entwicklung
unserer Genossenschaft betrafen, infomiert.

Der Aufsichtsrat konnte in regelméBigen Sitzun-
gen die positive Entwicklung der Kreisbaugenos-
senschaft Kirchheim-Plochingen eG mitverfolgen.
Trotz der deutlich schlechteren Rahmenbedingun-
gen, konnte an die Erfolge der Vorjahre angeknUpft
werden. Der Jahresabschluss zeigt, dass wirt-
schaftliches Handeln und soziale Verantwortung
sich nicht gegenseitig ausschlieBen.

Zusammenarbeit mit dem Vorstand

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach Gesetz und Sat-
zung obliegenden Aufgaben im Berichtsjahr voll-
sténdig wahrgenommen. Er hat die Tatigkeiten
des Vorstands Uberwacht und beratend begleitet.
Dabei war der Aufsichtsrat in alle Entscheidungen,
von grundlegender Bedeutung fur die Genossen-
schaft, unmittelbar eingebunden. Soweit dies nach
Gesetz und Satzung geboten war, wurden nach
grundlicher Prifung Beschllsse gefasst.

In seinen fUnf ordentlichen Sitzungen hat sich der
Aufsichtsrat davon Uberzeugt, dass die Geschafte
der Genossenschaft ordnungsgemaB vom Vor-
stand gefiihrt worden sind. In den Sitzungen wurde
der Aufsichtsrat umfassend und zeitnah Uber die
wirtschaftliche Lage, bedeutsame Geschaftsvorfal-
le und die Strategie des Unternehmens unterrich-
tet. Zusammen mit dem Vorstand wurde Uber alle
entscheidenden Angelegenheiten beraten.

Auch auBerhalb der Sitzungen haben sich der
Aufsichtsratsvorsitzende und sein Stellvertreter
mit dem Vorstand Uber wesentliche Geschéafts-
entwicklungen und anstehende Entscheidungen
regelmasig ausgetauscht.
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Eberhard Gras,

Bankvorstand

Ulrich Kubler,
Fleischermeister,
Betriebswirt

Schwerpunkte

Zusammen mit dem Vorstand befasste sich der
Aufsichtsrat insbesondere mit dem umfangreichen
Bau- und Instandhaltungsprogramm der Kreis-
baugenossenschaft. Mit dem Bau von modernen
Miet- und Eigentumswohnungen soll zur Entspan-
nung der Wohnungssituation beigetragen und das
Angebot fur die Genossenschaftsmitglieder weiter
verbessert werden. Dabei nahm insbesondere der
Aspekt der Nachhaltigkeit in den Beratungen brei-
ten Raum ein. Die Ergebnisse der Portfolioanalyse
wurden dem Aufsichtsrat vorgestellt. Anhand des
Best-Practice-Beispiel ,Badwiesen 2030“ wird die
praktische Umsetzung deutlich dargelegt. Hier wird
der CO2-Ausstof3 von 55 auf 5,5 kg/m? reduziert.

Im Berichtsjahr lieB sich der Aufsichtsrat in den
turnusméaBigen Sitzungen Uber die Entwicklung
und Ergebnisse samtlicher Geschéftsbereiche der
Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen eG
informieren.

Es ist festzuhalten, dass der Aufsichtsrat aus
konjunkturbedingten Veranderungen und der ge-
samtwirtschaftlichen Situation heraus Risiken
ausmachen konnte, die den Unternehmenserfolg
beeintrachtigen kdnnen. Risiken aus den Bauak-
tivitdten sowie der Finanz- und Liquiditatssituation
ergeben sich auf Grund der steigenden Baupreise
und dem Zinsanstieg.

Eine Exkursion nach Waiblingen zur Kreisbauge-
sellschaft Waiblingen GmbH gab dem Aufsichts-
rat Einblick in den Bau und die Verwaltung von
Wohnungen von Wohnungsgesellschaften in der
Region.

Wolfgang Merkl,

Schriftfuhrer,
Elektrotechniker,
Projektleiter



Dr. Natalie Pfau-Weller,

Wissenschaftliche Mitarbeiterin,

Mitglied des Landtags

Stefan Wiedemann,
Dipl. Betriebswirt (FH),
Geschaftsfiihrer

Peter Raviol,
Hochschulprofessor i.R.

Besetzung des Aufsichtsrates

Entsprechend § 23 der Satzung werden Auf-
sichtsratsmitglieder fur die Dauer von drei Jahren
gewahlt. Eine Wiederwah! ist zuldssig. Im Ge-
schéaftsjahr 2023 schieden turnusgemal die Auf-
sichtsratsmitglieder Eberhard Gras und Thomas
Weise aus. In offener Wahl wahlten die Mitglieder
beide Kandidaten erneut fur drei Jahre in den Auf-
sichtsrat.

In der konstituierenden Sitzung am 11. Juli 2023
wurde Dietmar Ederle als Aufsichtsratsvorsitzender
und Thomas Weise als dessen Stellvertreter besta-
tigt. Das Amt des SchriftfUhrers begleitet weiterhin
Wolfgang Merkl.

Jahresabschluss 2023

Die Verbandsprifung fir das abgelaufene Ge-
schéftsjahr 2023 erfolgte im Februar und Mérz
2024 am Verwaltungssitz der Kreisbaugenos-
senschaft Kirchheim-Plochingen eG in Kirchheim
unter Teck. Der Aufsichtsrat hat sich mit dem
Jahresabschluss fur das Geschéftsjahr 2023 ein-
gehend befasst. Der Prifungsbericht des Verban-
des baden-wurttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V. wurde ausfuhrlich
erdrtert. Das Prifungsergebnis enthélt keine Be-
anstandungen.

Mit dem vorgelegten Jahresabschluss zum 31.
Dezember 2023 sowie dem Geschéfts- und Lage-
bericht des Vorstandes erklart sich der Aufsichts-
rat einverstanden und empfiehlt der Mitgliederver-
sammlung den Vorstand zu entlasten.

Dank

Der Aufsichtsrat dankt den Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern sowie Vorstanden fur ihr groBes En-
gagement und das gute Jahresergebnis. Ein be-
sonderer Dank gilt auch all unseren Geschéfts-
partnern sowie unseren Mitgliedern fUr ihre enge
Verbundenheit mit unserer Genossenschaft und
das Vertrauen in unsere Arbeit. Alle Gremiumsmit-
glieder freuen sich auf eine weiterhin gute Zusam-
menarbeit.

Kirchheim unter Teck, im Marz 2024

Dietmar Ederle
Aufsichtsratsvorsitzender
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Bilanz zum 31. Dezember 2023

Aktiva
2023/ € 2023/ € 2022/ €
Anlagevermdgen
[.  Immaterielle Vermdgensgegenstande 1195599159 30.494,19
Il.  Sachanlagen
1. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten 81.124.222,76 84.372.209,43
2. Grundstlcke mit Geschafts-und anderen Bauten 2.273.485,05 2.519.371,43
3. Technische Anlagen und Maschinen 341.375,80 378.148,15
4. Betriebs- und Geschaftsausstattung 629.694,46 809.069,77
5. Anlagen im Bau 23.333.5633,99 9.5627.021,54
6. Bauvorbereitungskosten 4.088.313,85 3.156.889,31
7. Geleistete Anzahlungen 6.050,84 0,00
111.796.676,75 100.762.709,63
lll. Finanzanlagen
1. Sonstige Ausleihungen 228.204,43 117.455,48
2. Andere Finanzanlagen 13.060,00 13.060,00
241.264,43 130.515,48
Anlagevermégen insgesamt (Ubertrag) 112.057.540,77 100.923.719,30
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Ubertrag:

Umlaufvermégen

[. Zum Verkauf bestimmte Grundstticke und andere Vorrate

1.
2.
3.

Grundstticke ohne Bauten
Bauvorbereitungskosten

Grundstticke und grundstticksgleiche Rechte mit
unfertigen Bauten

Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

[l.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

1.

on s e

Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Verkauf von Grundstlicken
Forderungen aus Betreuungstatigkeit

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen
Sonstige Vermbdgensgegenstande

lll. Flissige Mittel und Bausparguthaben

1.
2.

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
Bausparguthaben

Bilanzsumme

2023/ €

2023/ €

2022 /€

843.044,36
109.225,01

6.862.658,85
2.907.548,42
57.937,62

22.636,20
20.000,00
74.259,76
2.912,41
672.634,51

2.524.630,10
472.784,24

10.780.414,26

792.442,88

2.997.414,34

112.057.540,77 100.923.719,30

1.683.5625,39
1.076.896,94

3.828.671,93
2.578.386,92
81.318,81

9.148.799,99
14.077,55
20.000,00
76.238,41
2.614,13
543.033,11

655.963,20

1.785.560,94
359.333,56

2.144.894,50
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Bilanz zum 31. Dezember 2023

Passiva
2023/ € 2023/ € 2022/ €
Eigenkapital
I.  Geschaftsguthaben
1. der mit Ablauf des Geschéftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 103.750,00 96.250,00
2. der verbleibenden Mitglieder 5.365.401,49 4.507.798,53
3. aus gekiindigten Geschéftsanteilen 5.500,00 5.500,00

5.474.651,49  4.609.548,53
Ruckstandige fallige Einzahlungen
auf Geschéftsanteile: € 1.848,51
Vorjahr €1.201,47

Il Ergebnisricklagen

1. Gesetzliche Ricklage 5.087.880,61 4,995.880,61
davon aus JahresUberschuss Geschaftsjahr
eingestellt: € 92.000,00
Vorjahr: € 79.000,00

2. Bauerneuerungsriicklage 1.794.973,38 1.776.775,59
davon aus Jahresutberschuss Geschaftsjahr
eingestellt: € 18.197,79
Vorjahr ~ €18.197,79

3. Andere Ergebnisrlicklagen 33.490.565,03 33.067.384,15

40.373.419,02  39.840.040,35
davon aus Bilanzgewinn Vorjahr
eingestellt: € 423.180,88
Vorjahr € 1.181.760,24

[Il. Bilanzgewinn
1. Jahrestberschuss 913.486,09 786.954,29
2. Einstellungen in Ergebnisriicklagen 110.197,79 97.197,79
803.288,30 689.756,50
Eigenkapital insgesamt (Ubertrag) 46.651.358,81 45.139.345,38
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2023/ € 2023/ € 2022/ €

Ubertrag: 46.651.358,81 45.139.345,38
Riickstellungen
1. Ruckstellungen fur Bauinstandhaltung 246.715,00 246.715,00
2. Sonstige Rickstellungen 810.828,31 874.239,56

1.067.543,31  1.120.954,56

Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 74.601.672,81 62.940.469,00
2. \Verbindlichkeiten gegentber anderen Kreditgebern 12.782,30 12.782,30
3. FErhaltene Anzahlungen 3.527.463,75 2.980.346,77
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung 7.336,50 9.624,90
5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 600.513,60 534.166,44
6. Sonstige Verbindlichkeiten 148.304,98 120.246,15

78.898.073,94 66.597.635,56
davon aus Steuern: € 16.255,74

Vorjahr: €2.775,68
Rechnungsabgrenzungsposten 20.836,19 15.441,49
Bilanzsumme 126.627.812,25 112.873.376,99
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Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit bis zum 31. Dezember 2023

1. Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung
b) aus Betreuungstéatigkeit
¢) aus anderen Lieferungen und Leistungen

2. Erhéhung des Bestandes

an zum Verkauf bestimmten Grundstticken mit unfertigen Bauten

sowie unfertigen Leistungen
3. Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage
5. Aufwendungen flr bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung
b) Aufwendungen flr Verkaufsgrundstticke
¢) Aufwendungen flr andere Lieferungen und Leistungen

. Rohergebnis

~N O

. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur
Altersversorgung und Unterstitzung

davon flr Altersversorgung und
Unterstitzung:€ 229.517,18
Vorjahr € 220.905,84
8. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegensténde des
Anlagevermégens und Sachanlagen
9. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ubertrag:
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2023/ € 2023/ € 2022/ €
12.924.873,50 12.350.774,46
786.095,64 559.188,78
629.493,36 606.788,50
14.340.462,50 13.516.751,74

7.465.650,13 11.431.805,12
151.154,30 154.862,40
880.518,34 879.123,88
4.284.995,63 4.262.600,24
7.107.940,92 11.149.854,49
74.670,92 47.772,25
11.467.607,47 15.460.226,98

11.370.177,80 10.522.316,16

3.186.405,59 3.091.363,28
831.944,03 787.958,11
4.018.349,62  3.879.321,39

3.249.398,83  3.220.131,29

1.937.245,99  1.871.338,59

2.165.183,36  1.551.524,89



Ubertrag:

10. Ertréage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermogens

11. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
13. Steuern vom Einkommen und Ertrag

14. Ergebnis nach Steuern.
15. Sonstige Steuern

16. Jahresiiberschuss
17. Einstellungen aus dem JahresUberschuss in Ergebnisriicklagen

18. Bilanzgewinn

2023/ € 2023/ € 2022/ €
2.165.183,36  1.551.524,89

1.270,43 1.095,37
24.449,32 33.675,14
25.719,75 34.770,51

974.776,40  485.254,60

248 9.245,04

1.216.12423  1.091.795,76

302.638,14  304.841,47

913.486,09  786.954,29

110.197,79 97.197,79

803.288,30  689.756,50

Kreisbaugenossenschaft Kirchheim-Plochingen eG 37



Allgemeine
Angaben

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemaB §§
242 ff. und §§ 264 ff. HGB in der Fassung des Bi-
lanzrichtlinien-Umsetzungsgesetzes (BIIRUG) sowie
nach den einschlagigen Vorschriften des Genos-
senschaftsgesetzes und den Regelungen der Sat-
zung der Genossenschaft aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung richtet sich nach dem vorgeschriebe-
nen Formblatt fur Wohnungsunternehmen. Fir die
Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamt-
kostenverfahren gewanhlt.

Unser Unternehmen ist eine mittelgroBe Genossen-
schaft gem. § 267 HGB. Von den gréBenabhangi-
gen Erleichterungen nach § 288 HGB wurde Ge-
brauch gemacht.
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Erlauterungen
zu den Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden angewandit:

Anlagevermégen

Das Anlagevermdgen ist zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten abzlglich planmaBiger Ab-
schreibungen sowie unter FortfUhrung nur steuer-
lich zulassiger Abschreibungen gem. § 254 HGB in
der bis zum 28.05.2009 geltenden Fassung bzw.
zum niedrigeren beizulegenden Wert bewertet. Von
dem Wahlrecht zur Beibehaltung der niedrigeren
steuerrechtlichen Wertansétze wurde bei erstmali-
ger Anwendung des Bilanzrechtsmodernisierungs-
gesetzes Gebrauch gemacht.

Aufwendungen fUr die umfassende Modernisierung
von Gebauden wurden als nachtragliche Herstel-
lungskosten aktiviert, soweit sie zu einer Uber den
urspringlichen Zustand hinausgehenden wesentli-
chen Verbesserung fuhrten. Die nachtraglichen Her-
stellungskosten wurden auf die Restnutzungsdau-
er der Gebaude abgeschrieben. Bei umfassenden
Modernisierungen wird die Restnutzungsdauer der
Gebéaude nach Abschluss der jeweiligen MaBnahme
auf einen Zeitraum zwischen 30 und 50 Jahren neu
festgelegt.

Ein angemessener Anteil der Kosten der allgemei-
nen Verwaltung wurden, soweit die Kosten auf den
Zeitraum der Herstellung entfallen, aktiviert.



Folgende Abschreibungsséatze wurden verrechnet:

Immaterielle Vermdgensgegenstande
linear 10% bis 20%

Wohngebaude
Restnutzungsdauermethode bei einer
Gesamtnutzungsdauer von 40 bis 50 Jahren,
linear 2-5%
degressiv 1,25%

Geschéftsbauten

Restnutzungsdauermethode bei einer

Gesamtnutzungsdauer von 25 bzw. 50 Jahren,
linear 2,0% bis 10,0%

Technische Anlagen und Maschinen
linear 5% bzw. 16,67 %

Betriebs- und Geschaftsausstattung
linear 4,35% bis 33,33%

Geringwertige Wirtschaftsgiter mit Anschaffungs-
kosten (netto) zwischen 250 € und 800 € wurden im
Jahr der Anschaffung in voller Hohe abgeschrieben.

Die bei den Anlagen im Bau ausgewiesenen Neu-
bauobjekte DHH Zwettler Weg, Plochingen wurden
im  Berichtsjahr  auBerplanméaBig i.H. von
€ 205.000,00 abgeschrieben. Die bei den Bauvor-
bereitungskosten ausgewiesenen Planungskosten
fr die Projekte Tannenbergstr. 44 und Pflegeheim
St. Lukas wurden im Berichtsjahr auBerplanmaBig
i.H. von € 107.221,58 abgeschrieben.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten
angesetzt.
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Erlauterungen
zu den Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden

Umlaufvermégen

Das Umlaufvermdgen wurde zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewertet. Neben Fremdkosten
wurden auch eigene Architekten- und Bauleiterkos-
ten aktiviert. Die bei den Bauvorbereitungskosten
ausgewiesenen Planungskosten flr das Projekt
Isolde-Kurz-Str. 11/13 wurde im Berichtsjahr auBer-
planmaBig i.H. von € 36.683,02 auf den niedrigeren,
beizulegenden Wert gem. § 253 HGB abgeschrie-
ben.

Unter den Unfertigen Leistungen sind noch nicht
abgerechnete Betriebskosten ausgewiesen. Sie
wurden mit den voraussichtlich abrechenbaren
Kosten angesetzt.

Die Heizdl- bzw. Holzpelletsvorrate sind nach der
FiFo-Methode bewertet.

Forderungen aus Vermietung und aus Verkauf von
Grundstticken sind mit dem niedrigeren beizulegen-
den Wert angesetzt; erkennbare Risiken wurden
einzelwertberichtigt.
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Fliissige Mittel
Die Flussigen Mittel sind zum Nennwert am Bilanz-
stichtag angesetzt.

Eigenkapital
Die Geschéaftsguthaben werden zum Nennwert bi-
lanziert.

Riickstellungen

Die Sonstigen Ruckstellungen sind so bemessen,
dass die erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
pflichtungen bertcksichtigt sind. Die Bewertung
erfolgt jeweils in Hohe des Erflllungsbetrags, der
nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung erfor-
derlich ist, um zukunftige Zahlungsverpflichtungen
abzudecken. Zukunftige Preis- und Kostensteige-
rungen werden bertcksichtigt, sofern ausreichende
objektive Hinweise flr deren Eintritt vorliegen. Sons-
tige Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr wurden mit den von der Bundesbank
veroffentlichten Abzinsungssatzen abgezinst.



Riickstellung fiir Archivierungskosten

Fur Aufbewahrungspflichten flr Geschaftsunterla-
gen wurden entsprechende Ruckstellungen in Hohe
des jeweiligen Erflllungsbetrags, d.h. unter Beriick-
sichtigung der voraussichtlich im Erflllungszeitpunkt
geltenden Kostenverhaltnisse, gebildet. Der Teil der
Rickstellungen, welcher auf Ausgaben entfallt, die
nach Ablauf des dem Abschlussstichtag folgenden
Geschaftsjahres anfallen, wird mit dem ihrer Rest-
laufzeit entsprechenden durchschnittlichen Markt-
zinssatz der vergangenen sieben Geschaftsjahre
abgezinst.

Das Bilanzierungswahlrecht fGr Ruckstellungen fir
Bauinstandhaltung, das nach dem Handelsgesetz-
buch vor Inkrafttreten des Bilanzrechtsmodernisie-
rungsgesetzes zulassig war, wurde entsprechend
Art. 67 EGHGB beibehalten.

Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erflllungsbetrag
bewertet.
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Erlauterungen
zur Bilanz

Entwicklung des Anlagevermégens

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte

mit Wohnbauten

Grundstuicke mit Geschéfts-

und anderen Bauten

Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau
Bauvorbereitungskosten

Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen
Sonstige Ausleihungen
Andere Finanzanlagen

Anlagevermdégen insgesamt

*Umwidmungen aus dem Umlaufvermégen:

**auBerplanmaBige Abschreibung
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Anschaffungs-/
Herstellungskosten
1.1.2023

€

160.051,04

128.253.343,68

6.999.429,57
948.068,59
2.785.821,47
9.756.535,34
3.156.889,31
0,00

151.900.087,96

117.455,48

13.060,00

130.515,48

1562.190.654,48

Zugénge
des

102.352,58

19.628,97
94.693,79
9.009.694,57
970.390,36
6.050,84

10.202.611,11

125.681,03

125.681,03

10.328.292,14

Abgénge
Geschéftsjahres

72.263,33

1.395.385,90

388.427,00

1.783.812,90

14.932,08

14.932,08

1.871.008,31

Umbuchungen

Anschaffungs-/

(+/-) Herstellungskosten

5.001.917,88"
68.255,76*

5.070.173,64

0,00

5.070.173,64

31.12.2023
<

87.787,71

126.960.310,36

6.999.429,57
967.597,56
2.492.088,26
23.768.047,79
4.195.535,43
6.050,84

165.389.069,81

228.204,43

13.060,00

241.264,43

166.718.111,95



Abschreibungen Abschreibungen Abschreibungen Abschreibungen Abschreibungen Abschreibungen

(kumulierte)
1.1.2023
€

129.556,85

43.881.134,25

4.480.068,14
569.920,44
1.976.751,70
229.513,80
0,00

0,00

51.137.378,33

0,00

0,00

0,00

51.266.935,18

Geschéaftsjahr

10.894,60

2.399.835,46
245.886,38
56.301,32
224.259,49

205.000,00 **
107.221,58™

3.238.504,23

0,00

3.249.398,83

Abgénge

72.263,33

444.882,11

0,00

338.617,39

783.499,50

0,00

855.762,83

Umbuchung

Zuschreibung (kumulierte)
31.12.2023
€ € €

0,00 0,00 68.188,12

45.836.087,60

4.725.944,62
626.221,76
1.862.393,80
434.513,80
107.221,58
0,00

0,00 0,00 58.592.383,06

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 53.660.571,18

Buchwert
am
31.12.2022
€

30.494,19

84.372.209,43

2.519.371,43
378.148,15
809.069,77
9.527.021,54
3.156.889,31
0,00

100.762.709,63

117.455,48

13.060,00

130.515,48

100.923.719,30
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Buchwert
zum
31.12.2023
€

19.599,59

81.124.222,76

2.273.485,06
341.375,80
629.694,46
23.333.533,99
4.088.313,85
6.050,84

111.796.676,75

228.204,43

13.060,00

241.264,43

112.057.540,77



Erlauterungen
zur Bilanz

Unfertige Leistungen

Die Position ,,Unfertige Leistungen® in Hohe von € 2.907.548,42 (Vorjahr € 2.578.386,92) besteht in voller Hohe aus

nicht abgerechneten Betriebskosten.
Forderungen

Mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
- Sonstige Vermdgensgegenstande

Fristigkeiten

Geschaftsjahr / €

296.827,67

Vorjahr / €
266.790,31

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte o. 8. Rechte

stellen sich wie folgt dar:

Vorjahreswerte in Klammern ()

Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegenUber anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

Gesamtbetrag

* steht zur Verrechnung an
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Insgesamt
€

74.601.672,81
(62.940.469,00)

12.782,30
(12.782,30)

3.527.463,75
(2.980.346,77 )

7.336,50
(9.624,90)

600.513,60
(534.166,44 )

148.304,98

(120.246,15)

78.898.073,94
(66.597.635,56 )

Restlaufzeit < 1Jahr

€

4.250.702,36
(4.313.683,92)

0,00
(0,00)

3.527.463,75 *
(2.980.346,77 )

7.336,50
(9.624,90)

600.513,60
(492.835,62)

148.304,98

(120.246,15)

8.534.321,19
(7.916.737,36)



Sonstige Riickstellungen

Darin sind folgende Ruckstellungen mit einem nicht unerheblichen Umfang enthalten:

Ruickstellung fur noch anfallende Baukosten
Rickstellung fur Gewahrleistung

Rickstellung fur unterlassene Instandhaltung
Rickstellung fur Personalkosten

Riickstellung Archivierung

Riickstellung fur ausstehende Rechnungen
Rickstellung fur noch ausstehende Heizkosten
Ruckstellung fur Prifungskosten

Restlaufzeit 1-5 Jahre
€

14.357.086,29
(14.510.573,86)

0,00
(0,00)

0,00
(41.330,82)

14.357.086,29
(14.551.904,68)

Restlaufzeit > 5 Jahre

€

55.993.884,16
(44.116.211,22)

12.782,30
(12.782,30)

56.006.666,46
(44.128.993,52)

30.000,00 €

61.611,00 €

105.000,00 €

266.565,76 €

59.697,00 €

52.800,00 €

119.654,55 €

46.000,00 €
davon gesichert Art der Sicherung

€

74.601.672,81 Grundpfandrecht
(62.940.469,00) Grundpfandrecht
0,00 Grundpfandrecht
(0,00) Grundpfandrecht
74.601.672,81 Grundpfandrecht
(62.940.469,00) Grundpfandrecht
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Erlauterungen zur
Gewinn- und Verlustrechnung

. Sonstige betriebliche Ertrage:
Hierin enthalten sind folgende Ertrage von auBeror-
dentlicher GréBenordnung:

Ertrage aus Anlagenabgéangen 771.258,19 €
Vorjahr 507.406,49 €
Auflésung von Ruckstellungen 34.547,59 €
Vorjahr 234.842,71 €

. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-
sténde des Anlagevermdgens und Sachanlagen:
Die Abschreibungen enthalten auBerplanmaBige
Abschreibungen auf Sachanlagen i.H. von
312.221,58 €
Vorjahr 229.518,80 €
. Sonstige betriebliche Aufwendungen
Hierin enthalten sind folgende Aufwendungen von
auBerordentlicher GroéBenordnung und auBerge-
wohnlicher Bedeutung:

Abbruchkosten Restbuchwerte 0,00 €
\orjahr 9.323,33 €
Forderungsabschreibung 33.049,17 €
Vorjahr 80.605,52 €
. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
Aus der Abzinsung ergaben sich folgende
Zinsertrage 2.035,70 €
Vorjahr 2.171,33 €
. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Aus der Aufzinsung ergaben sich folgende
Zinsaufwendungen 1.079,00 €
\orjahr 450,00 €
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Sonstige
Angaben

. Es bestanden folgende Haftungsverhaltnisse:

aus der Bestellung von Grundschulden fur

980.000,00 €
980.000,00 €
Die Bestellung von Sicherheiten beruhen auf der

Fremdverbindlichkeiten
\orjahr

Belastung unserer Grundsticke mit Grundschul-
den zugunsten von Erwerbern der BaumaBnahme
Kirchheim, Bismarckstr. 62/64.

. Es bestehen folgende, nicht in der Bilanz ausgewie-

sene oder vermerkte finanzielle Verpflichtungen, die
fur die Beurteilung der Finanzlage von Bedeutung

sind:

Auftragsvergaben

im Anlage- und Umlaufvermogen 17.288.287,00 €

Leasingverpflichtungen 254.000,00 €

Erbbauzinsverpflichtungen 33.000,00 €

Finanzielle Verpflichtungen

insgesamt 17.575.287,00 €
. Betriebsorganisation

Die Zahl der im Geschéftsjahr durchschnittlich be-
schéftigten Arbeitnehmer betrug:
6 Teilzeit, weiblich
8 \Vollzeit, weiblich
14 Vollzeit, mannlich

28 Kaufmannische Angestellte

7 Technische Angestellte 1 Teilzeit, weiblich
6 Vollzeit, mannlich
12 Arbeiter und Hauswarte 2 Teilzeit, mannlich
10 Vollzeit, mannlich
5 Geringfligig Beschaftigte 5 mannlich
52 insgesamt 7 Teilzeit, weiblich
8 \ollzeit, weiblich
7 Teilzeit, mannlich

30 Vollzeit, mannlich



4. Mitgliederbewegung

Anfang 2023 3.891
Zugang 2023 251
Abgang 2023 151
Ende 2023 3.991

Die Geschéaftsguthaben der verbleibenden Mit-
glieder haben sich im Laufe des Geschéftsjahres
um € 857.602,96 erhoht. Eine Nachschusspflicht
besteht nach § 18 der Satzung nicht.

. Es bestehen Forderungen gegentber Mitgliedern
des Vorstandes i.H. von 50.000,00 €.

. Name und Anschrift des zustandigen Prufungsver-
bandes: vbw Verband baden-wirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.
Herdweg 52/54, 70174 Stuttgartt

. Mitglieder des Vorstandes:
- Bernd Weiler, Sprecher des Vorstands
- Stephan Schmitzer

- Dietmar Ederle, Regionaldirektor
(Aufsichtsratsvorsitzender)

- Thomas Weise, Wirtschaftsprtfer und
Steuerberater (Stellv. Vorsitzender)

- Wolfgang Merkl, Elektrotechniker (Schriftflhrer)

- Marianne Gmelin, Finanzbeamtin i.R.

- Eberhard Gras, Bankvorstand

- Ulrich Kubler, Fleischermeister, Betriebswirt

- Dr. Natalie Pfau-Weller, Mitglied des Landtags

- Peter Raviol, Hochschulprofessor i. R.

- Stefan Wiedemann, Geschéaftsflhrer

Weitere
Angaben

. Es ergaben sich nach Schluss des Geschéaftsjahres

keine Vorgange von besonderer Bedeutung.

. Der Jahresabschluss wurde aufgrund eines Be-

schlusses von Vorstand und Aufsichtsrat unter
teilweiser Verwendung des Jahresergebnisses
aufgestellt. Der Mitgliederversammlung wird vor-
geschlagen, die Vorwegzuweisung zu den Ergeb-
nisriicklagen zu billigen und den sich ergebenden
Bilanzgewinn in H8he von € 803.288,30 wie folgt zu
verwenden:

- Gewinnausschittung 269.567,91 €
- Einstellung in andere

Ergebnisriicklagen 533.720,39 €
- Bilanzgewinn € 803.288,30 €

Kirchheim, den 23.03.2024

Der Vorstand:
Bernd Weiler, Sprecher des Vorstands
Stephan Schmitzer
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